UZASADNIENIE
do projektu uchwaty Rady Gminy Stare Miasto

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w
obrebie geodezyjnym 0012 - Modta Krdlewska, gmina Stare Miasto.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal przez
Wéjta Gminy Stare Miasto na podstawie Uchwaty Nr XI/85/2025 Rady Gminy Stare Miasto z
dnia 27 lutego 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego. Plan
obejmuje teren polozony w obrebie geodezyjnym Modta Kroélewska i ma na celu
uporzadkowanie zasad zagospodarowania obszaru przeznaczonego pod funkcje
produkcyjno-ustugowe wraz z obstuga komunikacyjna. Ustalenia projektu planu pozostajag w
zgodnoSci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Stare Miasto, w ktérym obszar ten wskazany zostat jako teren rozwoju funkcji
gospodarczych, zwigzanych z aktywizacja inwestycyjna gminy. Projekt planu sporzadzono
zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw oraz
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Stosownie do art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w dniu 22
pazdziernika 2025 r. ogloszono w prasie, obwieszczono na tablicach ogtoszen Urzedu Gminy
Stare Miasto, ul. Gtéwna 16B, 62-571 Stare Miasto, zamieszczono na stronie internetowej
urzedu oraz w Biuletynie Informacji Publicznej informacje o przystgpieniu do sporzadzenia
planu, okreslajgc forme, miejsce i termin skladania wnioskéw, wyznaczony do dnia 13
listopada 2025 r. O podjeciu uchwaty informowano réwniez instytucje i organy wtasciwe do
opiniowania i uzgadniania projektéw miejscowych planéw, w formie pisemnej, zgodnie z
wymogami ustawy. W wyznaczonym czasie wptyneto 13 pism instytucji i organéw
wilasciwych. Jednocze$nie, zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, uzgodniono zakres i stopien
szczegOtowosSci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu, po otrzymaniu wniosku z dnia 24
pazdziernika 2025 r., znak: GP.6721.1.2025, wydal uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegOtowosci prognozy, przekazane pismem Nr WPP-111.411.232.2025.AKa z dnia 14
listopada 2025 r., wskazujagc obowigzek uwzglednienia dziatan wynikajacych z Programu
ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej, analizy oddziatywania drogi krajowej nr 25,
zachowania korytarzy ekologicznych oraz zasad retencji. Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Koninie, dziatajac na podstawie tej samej ustawy, wydal opinie sanitarng
uzgadniajaca zakres prognozy oddziatywania na srodowisko, nie zgtaszajac uwag co do
sposobu jego opracowania.



Projekt planu wraz z uzasadnieniem uwzglednia polityke przestrzenng gminy okreslong w
dokumentach strategicznych oraz dokumentach o znaczeniu ponadlokalnym, a jego ustalenia
realizuja wymagania okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy. Ustalenia planu realizuja wymagania
fadu przestrzennego poprzez jednoznaczne okreslenie przeznaczenia terendw 1P-U i 2P-U
pod zabudowe produkcyjng, sktady, magazyny i ustugi oraz terenéw 1KDD i 1KR pod
komunikacje, a takze poprzez ustalenie parametréw i wskaznikow zabudowy,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysokosci budynkéw oraz udziatu powierzchni
biologicznie czynnej. Plan sprzyja zrownowazonemu rozwojowi poprzez réwnowazenie
funkcji gospodarczych z wymogami ochrony srodowiska i racjonalnego gospodarowania
przestrzenig. Walory krajobrazowe i przestrzenne sa chronione poprzez ograniczenie
intensywno$ci zabudowy, wprowadzenie wymogoéw dotyczacych powierzchni biologicznie
czynnej oraz brak lokalizacji obiektow o charakterze wielkopowierzchniowym.

W zakresie ochrony Srodowiska plan uwzglednia ochrone Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 151, zasady odprowadzania $ciekow i wdéd opadowych, wymogi retencji
oraz ograniczania emisji zanieczyszczen do powietrza. Ustalenia planu respektuja potrzebe
zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu poprzez wprowadzanie terenéw biologicznie
czynnych i rozwigzan sprzyjajacych retencji wod. Obszar planu nie obejmuje terendéw
gérniczych, obszaréw osuwiskowych ani obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, a
takze nie obejmuje krajobrazéw priorytetowych. Ochrona dziedzictwa kulturowego nie
wymaga wprowadzenia szczeg6lnych ustalen, gdyz na obszarze planu nie wystepuja obiekty
ani obszary objete ochrong konserwatorska.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzgledniono poprzez
ustalenia dotyczace ochrony przeciwpozarowej, w tym zapewnienie drog pozarowych i
zrodet zaopatrzenia w wode, uwzglednienie ograniczenn wynikajgcych z przebiegu linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia oraz wprowadzenie zakazu lokalizacji zaktadoéw
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Plan
przewiduje takze zapewnienie miejsc parkingowych, w tym stanowisk przeznaczonych dla
0s08b ze szczegbdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez przeznaczenie terenéw pod
funkcje produkcyjno-ustugowe w obszarze posiadajacym dostep do istniejacego uktadu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej, co sprzyja efektywnemu wykorzystaniu
przestrzeni i zwieksza atrakcyjno$¢ inwestycyjng gminy. Poszanowanie prawa wtasnosci
przejawia sie w okre$leniu zasad zagospodarowania w granicach dopuszczonych przepisami
prawa, przy jednoczesnym zachowaniu mozliwo$ci racjonalnego Kkorzystania z
nieruchomosci. Potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa zostaly uwzglednione
poprzez przeprowadzenie wymaganych uzgodnien z wilasciwymi organami. Interes
publiczny realizowany jest poprzez stworzenie warunkéw do rozwoju gospodarczego gminy,
rozbudowy infrastruktury technicznej oraz poprawy dostepnosci komunikacyjnej. Plan
uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez dopuszczenie
budowy, rozbudowy i przebudowy sieci uzbrojenia terenu.



Zapewniono udziat spoteczenstwa w procedurze planistycznej poprzez ogloszenia,
obwieszczenia i publikacje w Biuletynie Informacji Publicznej oraz mozliwos$¢ skladania
wnioskéw. Procedura byta prowadzona w sposob jawny i przejrzysty. Ustalenia planu
uwzgledniaja potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw
zaopatrzenia ludnoSci poprzez zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej oraz ochrone
zasobow wod podziemnych. Uwzgledniono réwniez potrzebe zapobiegania powaznym
awariom przemystowym poprzez wprowadzenie odpowiednich ograniczen funkcjonalnych.
Obszar planu nie obejmuje terendw o istotnym znaczeniu dla rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. Wywazenie interesu publicznego i interesow prywatnych nastgpito w oparciu
o analizy sSrodowiskowe, spoteczne i ekonomiczne oraz wnioski zgtoszone w toku procedury
planistycznej. Plan realizuje zasady efektywnego gospodarowania przestrzenia poprzez
lokalizacje nowej zabudowy na terenach posiadajacych dostep do infrastruktury i drog
publicznych, co ogranicza transportochtonno$¢ i racjonalizuje wykorzystanie przestrzeni.

Projekt planu jest zgodny z wynikami , Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Stare Miasto”, przyjetej Uchwatg Nr V/21/2019 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 31
stycznia 2019 r. w sprawie oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych. Ustalenia planu
uwzgledniaja zasady uniwersalnego projektowania poprzez zapewnienie dostepnosci
komunikacyjnej oraz stosowanie przepiséw odrebnych w zakresie dostepnosci dla oséb ze
szczegblnymi potrzebami.

Realizacja ustalen planu moze przyczynic sie do wzrostu dochodéw gminy z tytutu podatkow
od nieruchomosci oraz oplat planistycznych. Plan nie powoduje koniecznoSci realizacji przez
gmine ponadstandardowych inwestycji infrastrukturalnych wykraczajgcych poza zadania
wtlasne. W dtugookresowej perspektywie realizacja ustalen planu przyczyni sie do wzrostu
atrakcyjnosci inwestycyjnej obszaru, poprawy warunkéw rozwoju gospodarczego oraz
racjonalnego wykorzystania przestrzeni, co nalezy oceni¢ jako dziatanie korzystne z punktu
widzenia finanséw publicznych oraz zasad zréwnowazonego rozwoju.



