PROJEKT

UCHWALA NR........... feeeeennnns [eeeee.
RADY GMINY STARE MIASTO
z dnia ...............

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszarow
zlokalizowanych w obrebach geodezyjnych 0014 — Stare Miasto i 0012 — Modla
Kroélewska, gmina Stare Miasto — Etap II.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2025 r. poz. 1153, 1436, z 2026 r. poz. 252) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
uchwala sie, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszarow
zlokalizowanych w obrebach geodezyjnych 0014 — Stare Miasto i 0012 — Modta Krolewska,
gmina Stare Miasto — Etap II, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Miasto, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okre$la rysunek planu.
3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — stanowiagcy cze$¢ graficzng, zwany ,,rysunkiem planu”, opracowany na
mapie zasadniczej w skali 1:1000 1 zatytulowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czes$ci obszarow zlokalizowanych w obrebach geodezyjnych 0014 — Stare
Miasto 1 0012 — Modta Krélewska, gmina Stare Miasto — Etap I17;

2) zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o
zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

4) zatacznik nr 4 — stanowiacy dane przestrzenne utworzone dla planu.
§ 2.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza
odlegtos¢ zewnetrznej §ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu z wylgczeniem obiektow
dla potrzeb stuzb ochrony terenu oraz obiektow kubaturowych infrastruktury techniczne;j;



2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni terenu.

§ 3.
W planie nie ustala sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, gdyz na obszarze
opracowania planu takie przestrzenie nie wystgpu;ja;

2) terendw gorniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, gdyz na obszarze opracowania
planu takie obszary nie wystgpuja;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
gdyz na obszarze opracowania planu nie przewiduje si¢ takiej formy uzytkowania
1 zagospodarowania;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej, gdyz na obszarze opracowania planu takie obszary nie wystepuja.

§ 4.
Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia na rysunku planu:
1) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym 1 cyfrowym,;
2) granice obszaru objetego planem;

3) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§5.
1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren ustug z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) lokalizacje zabudowy ustugowej oraz budynkoéw garazowo-gospodarczych i garazy;
3) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,01;
5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 1,0;

6) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;



8) usytuowanie budynkoéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;

9) wysoko$¢ budynkéw ustugowych nie wigkszg niz 10 m;

10) wysoko$¢ budynkéw garazowo-gospodarczych i garazy nie wigkszg niz 8 m;

11) wysoko$¢ budowli nie wigkszg niz 15 m, z wylagczeniem budowli facznosci publiczne;;
12) dowolne formy dachow;

13) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?
z wylaczeniem dziatek wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej
i w celu regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami oraz powigkszenia dziatki
budowlanej;

14) obstluge komunikacyjng z terenéw drdg publicznych lub wewnetrznych zlokalizowanych
poza obszarem opracowania planu;

15) lokalizacje drogi przeciwpozarowej oraz zrddet zaopatrzenia w wod¢ do zewnetrznego
gaszenia pozaru;

16) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku awarii przemystowej;

17) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko 1 mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej oraz
przedsigwzie¢ inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U dopuszcza sig:
1) lokalizacj¢ doj$¢, dojazdow i1 urzadzen budowlanych;

2) lokalizacje parkingow;

3) lokalizacje sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;

4) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 4 m? z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych.

§ 6.
W zakresie lokalizacji miejsc do parkowania:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie nie mniejszej niz 3
miejsca postojowe na 100 m? powierzchni zabudowy budynkéw o funkcji ustugowej na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U;

2) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych poza powierzchnig biologicznie czynna;

3) miejsca postojowe realizowane w budynkach garazowych i gospodarczo-garazowych wlicza
si¢ do miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 1;



4) ustala si¢ lokalizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7.
Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80 do 100 stopni lub
rownolegle do granic dziatek sgsiednich;

2) powierzchnie dziatek budowlanych nie mniejsze niz:
a) 1000 m? — na terenie oznaczonym symbolem 1U,

b) 1 m? — dla dziatek wydzielanych na cele lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury
techniczne;.

§ 8.

W zakresie infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu:
1) dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z realizacja sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ rozbiorke, przebudowe i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewng¢trznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z sieci wodociggowej z uwzglednieniem przepisOw
odrebnych;

5) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do kanalizacji
sanitarnej z uwzglednieniem przepiséw odrebnych 1 pkt 6;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekoéw bytowych, komunalnych i przemystowych do
szczelnych zbiornikow bezodplywowych, jezeli warunki techniczne lub ekonomiczne nie
pozwalaja na odprowadzenie ich do kanalizacji sanitarnej;

7) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z uwzglednieniem przepisow
odrebnych;

8) ustala si¢ zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej no$nikéw niepowodujacych
nadmiernej emisji zanieczyszczen, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

9) ustala si¢ zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
1 porzadku na terenie gminy Stare Miasto oraz przepisami odrgbnymi.

§9.

Ustala si¢ zagospodarowanie terendw w sposob spetniajacy wymogi ochrony okreslone dla
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 151 Zbiornik Turek—Konin—Koto, ktorego
glebokos¢ zalegania wod podziemnych wynosi od 5 m do 150 m.



§ 10.

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw
wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia.

§11.

Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci
30%.

§ 12.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Miasto.
§ 13.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



