Projekt

UCHWALA
NR.......... [evivennnn. [oon..
RADY GMINY STARE MIASTO

w sprawie: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszarow

zlokalizowanych w obrgbach geodezyjnych 0014 — Stare Miasto 1 0012 — Modta
Krolewska, gmina Stare Miasto — Etap 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003

r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.),

w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci

obszaréw zlokalizowanych w obrebach geodezyjnych 0014 — Stare Miasto i 0012 —

Modta Krolewska, gmina Stare Miasto — Etap I, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze

nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Miasto.

2.

Szczegdlowy przebieg granic okresla zatacznik nr 1 do uchwaty, o ktorym mowa
w ust. 3.

Integralnym zatacznikiem nr 1 do uchwaly jest rysunek planu zatytulowany:
,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze§ci  obszarow
zlokalizowanych w obrgbach geodezyjnych 0014 — Stare Miasto 1 0012 — Modta
Kroélewska, gmina Stare Miasto — Etap I”, sporzagdzony na mapie zasadniczej w skali
1:1000.

Zalacznikiem nr 2 do uchwatly sg rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

Zalacznikiem nr 3 do uchwaly sg rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

Zalacznikiem nr 4 do uchwaly sg dane przestrzenne utworzone do planu.

§ 2.Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza

odlegtos¢ zewngtrznej $Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu z wylaczeniem

obiektow dla potrzeb stuzb ochrony terenu oraz obiektow kubaturowych infrastruktury

technicznej;



2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni terenu.

§ 3.W planie nie ustala si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, gdyz na
obszarze opracowania planu takie przestrzenie nie wystepuja;

2) terenéw gorniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, gdyz na obszarze
opracowania planu takie obszary nie wystepuja;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
gdyz na obszarze opracowania planu nie przewiduje si¢ takiej formy uzytkowania
i zagospodarowania.

§ 4. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia na rysunku planu:
1) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i cyfrowym,;
2) granice obszaru objetego planem;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

§ 5.1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MW ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) lokalizacje budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkow garazowych;

3) powierzchnic nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 700 m?,
z wylaczeniem dzialek wydzielanych pod doj$cia, dojazdy, obiekty infrastruktury
technicznej 1 w celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,1;

5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 2;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50%;

8) usytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy;

9) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych nie wigksza niz 14 m;

10) liczbe kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego nie wigeksza niz 4;

11) wysoko$¢ budynkéw garazowych nie wigksza niz 9 m;

12) kat potaci dachowych nie wigkszy niz 45°;

13) obstuge komunikacyjng z terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KR.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MW dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ budynkow garazowych 1 gospodarczych $ciang bez okien i1 drzwi bezposrednio

przy bocznej lub tylnej granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tych granic;

2) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 4 m? z uwzglednieniem

przepisOw odrgbnych;

3) lokalizacje dojs¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;



4)

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)
9

lokalizacjg sieci, urzadzen i budowli infrastruktury techniczne;.

§ 6.1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P-U ustala si¢:
przeznaczenie — teren produkcji przemystowej, sktadow i magazyndéw lub teren ushug
z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,01;
maksymalng intensywno$¢ zabudowy 1,8;
powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;
powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
usytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu;
wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 25 m;
wysokos$¢ budowli nie wieksza niz 30 m, z wylaczeniem budowli taczno$ci publiczne;;

10) dowolne formy dachow;

11) powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejszag niz 2000 m?,

z wylaczeniem dzialek wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury
technicznej i w celu regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomo$ciami oraz
powigkszenia dziatki budowlanej;

12) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem

opracowania planu;

13) lokalizacj¢ drogi przeciwpozarowej oraz zrodet zaopatrzenia w wode do zewngtrznego

gaszenia pozaru;

14) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku awarii przemystowej;

15) zakaz lokalizacji zjazdu z drogi gtownej ruchu przys$pieszonego.

2.
1)
2)
3)

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P-U dopuszcza sig:
lokalizacj¢ doj$¢, dojazdow 1 urzadzen budowlanych;

lokalizacj¢ parkingow;

lokalizacje¢ tablic informacyjnych z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

4) lokalizacje sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

1)
2)
3)

§ 7. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDR ustala si¢:
przeznaczenie — teren drogi gtownej ruchu przys$pieszonego;
lokalizacje budowli drogowych;
zakaz lokalizacji tablic informacyjnych.



2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDR dopuszcza si¢:
1) lokalizacj¢ budowli i urzadzen budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem terenu
oznaczonego symbolem KDR;
2) lokalizacje sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KR ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) lokalizacje budowli drogowych;
3) zakaz lokalizacji tablic informacyjnych;
4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KR dopuszcza sig:
1) lokalizacj¢ budowli i urzadzen budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem terenéw
oznaczonych symbolem KR;
2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) lokalizacje $ciezek rowerowych.

§ 8. W zakresie lokalizacji miejsc do parkowania:

1) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow w liczbie nie mniejszej niz:

a) minimalnie 1,5 miejsca postojowe na jedno mieszkanie dla terenu oznaczonego
symbolem 1MW,

b) minimalnie 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni pomieszczen
biurowych w budynkach o funkcji administracyjno-biurowej magazynéw na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 1P-U lub,

¢) minimalnie 2 miejsca postojowe na 1000 m? powierzchni zabudowy budynkéw
o funkcji produkcyjnej, sktadow 1 magazyndéw na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem: 1P-U,

d) minimalnie 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni zabudowy budynkéw
o funkcji ushugowej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P-U.

2) ustala si¢ lokalizacje¢ miejsc postojowych poza powierzchnig biologicznie czynna;

3) miejsca postojowe realizowane w budynkach garazowych wliczane s3 do miejsc
postojowych o ktérych mowa w pkt 1;

4) ustala si¢ lokalizacje¢ stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi na terenie oznaczonym symbolem IMW — jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80 do 100 stopni lub
rownolegle do granic dziatek sgsiednich;
2) powierzchnie dziatek budowlanych, nie mniejsze niz:
a) 700 m? — na terenie oznaczonym symbolem 1IMW;
b) 2000 m? — na terenie oznaczonym symbolem 1P-U;

2 dla dzialek wydzielanych na cele lokalizowania obiektéw budowlanych

¢c) Im
infrastruktury techniczne;.

3) szerokos$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz:



1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

a) 25 m na terenie oznaczonym symbolem 1MW;

b) 25 m na terenie oznaczonym symbolem 1P-Uj;

¢) 1 m — na terenie oznaczonym symbolem 1P-U — dla dziatek wydzielanych na cele
lokalizowania obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 11. W zakresie infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu:
dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z realizacjg sieci infrastruktury techniczne;j;
dopuszcza si¢ rozbiorke, przebudowe i rozbudoweg sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;
ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostgpu do sieci z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;
ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej sanitarnej z uwzglednieniem
przepisow odrebnych;
ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do
kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych i pkt 6;
dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekoéw bytowych, komunalnych i przemystowych do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych jezeli warunki techniczne lub ekonomiczne
nie pozwalajg na odprowadzenie ich do kanalizacji sanitarnej;
ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z uwzglednieniem
przepisOw odrgbnych;
ustala si¢ zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej no$nikéw niepowodujacych
nadmiernej emisji zanieczyszczen, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;
zagospodarowania odpadow zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy Stare Miasto oraz przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustala si¢ zagospodarowanie terendw w sposob spelniajagcy wymogi ochrony

okreslone dla Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 151 Zbiornika Turek — Konin —

Koto, ktorego glebokos¢ wystgpowania wod wynosi od 5 m do 150 m.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu

terendéw wymagan i1 ograniczen wynikajacych z przebiegu linii elektroenergetycznej Sredniego

napigcia.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art.

36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Miasto.

§ 16. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



