WOIT GMINY STARE MIASTO
Stare Miasto, 19.11.2024 r.
0SR.6220.12.2024

DECYZIA

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz.572 ze zm.), zwang dalej KPA, art. 71 ust. 1, ust. 2 pkt 2, art. 75
ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.), zwang dalej ustawa ,,00$", a takze
§ 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie oraz § 3 ust. 1 pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U.
22019 r., poz. 1839 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 26.03.2024 r. (data wptywu wniosku)
ztozonego przez: Stawomira Radzimskiego

ORZEKAM

I. Uzgodni¢ srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia pn.: ,,Budowa do 81 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszacg i komunikacjag wewnetrzng na
dziatkach o numerach ewidencyjnych 1178/3 i 1178/11 obreb Zychlin oraz podziat dziatek 1178/3
i 1178/11 na ok. 83 odrebne dziatki budowlane oraz dziatki drogowe” i stwierdzi¢ brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia.

II. Okreslam nastepujgce warunki i wymagania oraz naktadam obowigzki wykonania dziatan przy
realizacji przedsiewziecia:

1. Zdja¢ warstwe urodzajng gleby i odiozy¢ na pryzme, a nastepnie wykorzystaé do
zagospodarowania terendw zielonych na terenie zainwestowania. Niezanieczyszczong glebe
iinne materiaty wystepujagce w stanie naturalnym, powstajace w trakcie realizacji
przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie przedsiewziecia.

2. Spod zainwestowania wytgczy¢ poétnocng czesé dziatki nr ewid. 1178/3. Zbiornik wodny
i podmokte obnizenie terenu znajdujace sie w podtnocnej czesci dziatki pozostawié bez
ingerencji tj. z terenu zainwestowania wytgczyé dziatke nr 82 o pow. 3020 m? oraz dziatke nr
83 o0 pow. 1886 m? (podziat zgodnie z zatgczonym planowanym podziatem dziatek); ww. teren
pozostawic jako teren zielony z istniejgcymi zbiornikami wodnymi.

3. Po pdétnocnej stronie drogi gruntowej w potnocnej czesci dziatki nr 1178/3, na catym przebiegu
tej drogi w granicach dziatki 1178/3, wykona¢ trwate ogrodzenie ochronno-naprowadzajgce
o wysokosci co najmniej 50 cm z pochyleniem ok. 20° w kierunku przeciwnym do terenu
przedsiewziecia, tj. w kierunku pétnocnym. Zakorczenia ogrodzenia wykonac w ksztafcie litery
»,U”. Ogrodzenie wykona¢ z trwatych materiatéw (np. beton, ptyty polimerowe, ptyty stalowe)
pod nadzorem herpetologicznym.

4. Prace budowlane prowadzi¢ wyfacznie w porze dnia, tj. w godz. 6:00 —22:00.

Zaopatrzenie w wode zapewni¢ z sieci wodociggowe;.

6. Scieki bytowe do czasu podfgczenia doméw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow bezodptywowych. Podtgczenie do sieci kanalizacji
sanitarnej wykonac¢ niezwtocznie jak to bedzie mozliwe. Docelowo cate osiedle podtaczy¢ do
gminnej kanalizacji sanitarnej.

7. Wody opadowe i roztopowe z dachdéw i terenéw utwardzonych odprowadza¢ w sposdb
niezorganizowany do gruntu lub do zbiornikéw retencyjnych, a nastepnie do gruntu bez
powodowania szkody na gruntach sgsiednich.

8. Plac budowy i jego zaplecze zorganizowaé z uwzglednieniem zasady minimalizacji zajecia
terenu i przeksztatcenia jego powierzchni.

9. Plac budowy wyposazy¢ w sorbenty, wtasciwe w zakresie ilosci i rodzaju do potencjalnego
zagrozenia, moggcego wystgpi¢ w nastepstwie sytuacji awaryjnych.
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10. Do prac budowlanych dopuszczaé tylko sprzet w petni sprawny oraz spetniajgcy wymogi
dopuszczajgce go do uzytkowania. Nie prowadzi¢ napraw i konserwacji sprzetu budowlanego
na terenie przedsiewziecia. Prace serwisowe maszyn i urzagdzen wykorzystywanych do prac
budowlanych oraz ich tankowanie wykonywa¢ poza terenem realizacji inwestycji, w miejscach
do tego przeznczonych.

11. W czasie prowadzenia robét budowlanych nalezy prowadzi¢ staty monitoring stanu
technicznego sprzetu budowlanego i transportowego oraz przypadkdéw wystgpienia
zanieczyszczenia gruntu i neutralizacje miejsc mogacych powodowac¢ ewentualne zagrozenie
dla $rodowiska gruntowo-wodnego.

12. Wody opadowo — roztopowe odprowadzaé na grunty biologicznie czynne, bez szkéd dla oséb
trzecich.

13. Wykonac pas zieleni na granicy dziatek wytgczonych z zainwestowania (o szer. ok. 3 m i dtugosci
ok. 50 m).

14. W przypadku kolizji elementéw planowanej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz
z infrastrukturg towarzyszacy i drég wewnetrznych z urzgdzeniami melioracji wodnych, nalezy
wykonadé stosowne prace inzynieryjne majgce zachowac ciggtosc tych systemow.

lll. Integralng czescig niniejszej decyzji jest:

Zatagcznik nr 1 — Charakterystyka przedsiewziecia pn.: ,,Budowa do 81 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz zinfrastrukturg towarzyszaca i komunikacja wewnetrzng na dziatkach
o numerach ewidencyjnych 1178/3 i 1178/11 obreb Zychlin oraz podziat dziatek 1178/3 i 1178/11 na
ok. 83 odrebne dziatki budowlane oraz dziatki drogowe”.

Zatgcznik nr 2 — Mapa z planowanym podziatem dziatek.

UZASADNIENIE

Stawomir Radzimski zwrdcit sie wnioskiem z dnia 26.03.2024 r. (data wptywu wniosku)
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa do 100
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz zinfrastrukturg towarzyszacg i komunikacjg
wewnetrzng na dziatkach o numerach ewidencyjnych 1178/3 i 1178/9 obreb Zychlin oraz podziat
dziatek 1178/3 i1178/9 na ok. 100 odrebne dziatki budowlane oraz dziatki drogowe”. Do wniosku
dotgczono wymagane prawem dokumenty, w tym karte informacyjng przedsiewziecia, zwang dalej KIP.
Whioskodawca przedktadajgc wyjasnienia i uzupetnienia w dniu 28.06.2024 r. ztozyt korekte wniosku
o wydanie decyzji srodowiskowej, tj. zmienit nazwe przedsiewziecia w zwigzku ze zmiang ilosci
planowanych do wydzielenia dziatek inwestycyjnych i dokonanym podziatem geodezyjnym dziatek, tj.
dziatki o nr 1178/9 na dziatki o numerach: 1178/10 i 1178/11. Po korekcie przedsiewziecie otrzymato
nazwe: ,,Budowa do 82 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca
i komunikacja wewnetrzng na dziatkach o numerach ewidencyjnych 1178/3 i 1178/11 obreb Zychlin
oraz podziat dziatek 1178/3 i1178/11 na ok. 83 odrebne dziatki budowlane oraz dziatki drogowe”.
Whnioskodawca przedktadajac wyjasnienia i uzupetnienia w dniu 02.08.2024 r. ponownie ztozyt korekte
whniosku o wydanie decyzji sSrodowiskowej, tj. zmienit nazwe przedsiewziecia w zwigzku ze zmiang ilosci
planowanych do wydzielenia dziatek inwestycyjnych. Po korekcie przedsiewziecie otrzymato nazwe:
,Budowa do 81 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz zinfrastrukturg towarzyszaca
i komunikacja wewnetrzng na dziatkach o numerach ewidencyjnych 1178/3 i 1178/11 obreb Zychlin
oraz podziat dziatek 1178/3 i 1178/11 na ok. 83 odrebne dziatki budowlane oraz dziatki drogowe”.

Planowane przedsiewziecie wymienione jest w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie oraz § 3 ust.
1 pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywacé na Srodowisko (Dz.U.z 2019r., poz. 1839 ze zm.) i zaliczane jest do przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny
oddziatywania na srodowisko moze by¢é wymagane, tj.:
- § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie: ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcq jej infrastrukturg
nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu



odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret
pierwsze”;

- § 3 ust. 1 pkt 62: ,drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci przedsiewziecia powyzej 1 km
inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 lub obiekty mostowe w ciggu drogi o nawierzchni twardej,
z wylfgczeniem przebudowy drég Ilub obiektow mostowych, stuzqcych do obstugi stacji
elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody”.

W miejscu planowanej inwestycji, tj. dziatki nr 1178/3 i 1178/11 obreb Zychlin, gmina Stare
Miasto, brak jest obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie zart. 64 ust. 1 pkt 2 ustawy ,00$” pismem z dnia 05.04.2024 r. znak
0SR.6220.12.2024 zwrécono sie do Padstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koninie
0 opinie, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego
przedsiewziecia, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — co do zakresu raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na s$rodowisko. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koninie opinig
sanitarng znak ON-NS.9011.8.40.2024 z dnia 19.04.2024 r. nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na $Srodowisko oraz wykonania raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko uznajac, iz pod wzgledem higienicznym i zdrowotnym nie zachodza
przestanki okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy ,,00$” do stwierdzenia obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko oraz wykonania raportu. Po przedtozeniu przez Wnioskodawce korekty
whniosku i uzupetnienia dokumentacji pismem z dnia 04.07.2024 r. znak OSR.6220.12.2024 ponownie
zwrdcono sie do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koninie o opinie, co do
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia,
a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — co do zakresu raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia
na srodowisko. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koninie opinig sanitarng znak ON-
NS.9011.8.40.2024 z dnia 09.07.2024 r. nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na S$rodowisko oraz wykonania raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na
Srodowisko uznajac, iz pod wzgledem higienicznym i zdrowotnym nie zachodzg przestanki okreslone
w art. 63 ust. 1 ustawy ,,00$” do stwierdzenia obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko oraz wykonania raportu. Po przedfozeniu przez Wnioskodawce kolejnej korekty wniosku
i uzupetnienia dokumentacji pismem z dnia 14.08.2024 r. znak OSR.6220.12.2024 ponownie zwrécono
sie do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koninie o opinie, co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na s$rodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia,
a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — co do zakresu raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia
na srodowisko. Painstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koninie opinig sanitarng znak ON-
NS.9011.8.40.2024 z dnia 30.08.2024 r. nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko oraz wykonania raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na
srodowisko uznajac, iz pod wzgledem higienicznym i zdrowotnym nie zachodzg przestanki okreslone
w art. 63 ust. 1 ustawy ,,00$” do stwierdzenia obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na
$rodowisko oraz wykonania raportu. Pismem OSR.6220.12.2024 z dnia 01.10.2024 r. przestano do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koninie kolejne uzupetnienie dokumentacji
zwracajac sie z prosbg o ponowne zaopiniowanie wniosku lub o informacje, ze organ podtrzymuje
stanowisko w sprawie zawarte we wczesniejszych opiniach. W odpowiedzi Paristwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Koninie przestat opinie sanitarng znak ON-NS.9011.8.40.2024 1z dnia
10.10.2024 r. nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko oraz wykonania raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko uznajac, iz pod
wzgledem higienicznym i zdrowotnym nie zachodzg przestanki okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy ,,008”
do stwierdzenia obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz wykonania
raportu.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 4 ustaw ,,00$” pismem z dnia 05.04.2024 r. znak OSR.6220.12.2024
zwrocono sie do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kole o opinie, co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na s$rodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia,
a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — co do zakresu raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia
na Srodowisko. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kole pismem znak



P0.775.4901.113.2024.RG.1 z dnia 22.04.2024 r. wezwat Wéjta Gminy Stare Miasto do uzyskania od
Inwestora dodatkowych wyjasnier do informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia.
Pismem OSR.6220.12.2024 r. z dnia 29.04.2024 r. inwestor zostat wezwany do przedtozenia zgdanych
uzupetnied. W dniu 28.06.2024 zostato przedtozone przez Inwestora uzupetnienie, ktdére przestano do
organu 04.07.2024 r. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kole pismem znak
P0.Z75.4901.113.2024.RG.2 z dnia 18.07.2024 r. ponownie wezwat Wéjta Gminy Stare Miasto do
uzyskania od Inwestora dodatkowych wyjasnied do informacji zawartych w karcie informacyjnej
przedsiewziecia. Pismem OSR.6220.12.2024 r. z dnia 23.07.2024 r. inwestor zostat wezwany do
przedtozenia Zzadanych uzupetnied. W dniu 02.08.2024 zostato przedtozone przez Inwestora
uzupetnienie. W dniu 12.08.2024 do tutejszego organu wptynety dodatkowe wyjasnienia przedtozone
przez wnioskodawce w zwigzku z postanowieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu. Przedtozone uzupetnienia przestano do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kole
pismem OSR.6220.12.2024 z dnia 14.08.2024 r. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Kole opinia
znak P0O.275.4901.113.2024.RG.3 z dnia 22.08.2024 r. nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko i wskazat na koniecznos¢ okreslenia w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach nastepujacych warunkéw i wymagan:

1. ,plac budowy i jego zaplecze zorganizowac z uwzglednieniem zasady minimalizacji zajecia terenu

i przeksztatcenia jego powierzchni;

2. plac budowy wyposazy¢ w sorbenty, wtasciwe w zakresie ilosci i rodzaju do potencjalnego
zagrozenia, moggcego wystgpic¢ w nastepstwie sytuacji awaryjnych;

3. do prac budowlanych dopuszcza¢ tylko sprzet w petni sprawny oraz spetniajgcy wymogi
dopuszczajgce go do uzytkowania;

4. w czasie prowadzenia robot budowlanych nalezy prowadzic¢ staty monitoring stanu technicznego
sprzetu budowlanego i transportowego oraz przypadkow wystgpienia zanieczyszczenia gruntu
i neutralizacje miejsc mogqcych powodowac ewentualne zagrozenie dla srodowiska gruntowo-
wodnego;

5. prace serwisowe maszyn i urzqdzen wykorzystywanych do prac budowlanych oraz ich tankowanie
wykonywad poza terenem realizacji inwestycji, w miejscach do tego przeznczonych;

6. zdjg¢ warstwe urodzajnqg gleby i odfozy¢ na pryzme, a nastepnie wykorzysta¢ do
zagospodarowania terendw zielonych na terenie zainwestowania;

7. wody opadowo — roztopowe odprowadzac¢ na grunty biologicznie czynne, bez szkdd dla oséb
trzecich;

8. docelowo cafte osiedle podtgczyc¢ do gminnej kanalizacji sanitarnej;

9. z terenu zainwestowania wytqgczy¢ dziatke nr 82 o pow. 3020 m2 oraz dziatke nr 83 o pow. 1886
m2 (podziat zgodnie z zatgczonym PZT); ww. teren pozostawic jako teren zielony z istniejgcymi
zbiornikami wodnymi;

10.wykonac pas zieleni na granicy dziatek wytgczonych z zainwestowania (o szer. ok. 3 m i dtugosci
ok. 50 m);

11.w przypadku kolizji elementéw planowanej farmy fotowoltaicznej z urzqdzeniami melioracji
wodnych, nalezy wykona¢ stosowne prace inZynieryjne majgce zachowac ciggtos¢ tych
systemow;,”

Pismem OSR.6220.12.2024 z dnia 01.10.2024 r. w zwigzku z kolejnym uzupetnieniem KIP przestano
Dyrektorowi Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Kole uzupetnienie celem ujednolicenia akt sprawy
Zwracajac sie o ponowne zaopiniowanie przedsiewziecia lub informacje o podtrzymaniu stanowiska
zawartego w wyzej przytoczone]j opinii. Pismem P0.ZZ5.4901.113.2024.RG.4 z dnia 16.10.2024 r.
Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Kole poinformowat, ze utrzymuje w mocy stanowisko zawarte
w przytoczonej opinii.

Wyzej wymienione warunki i wymagania wskazane w opinii uwzgledniono w sentencji niniejszej decyzji
z zastrzezeniem, ze w sentencji decyzji pkt 11 opinii odniesiono do planowanego przedsiewziecia, tj.
zabudowy mieszkaniowej wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszacg i komunikacjg wewnetrzng
(drogi wewnetrzne).



Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Kole, majac na wzgledzie lokalizacje, rodzaj i skale
przedmiotowego przedsiewziecia oraz jego oddziatywanie, zastosowane rozwigzania i technologie,
a takze przy zatozeniu realizacji ww. warunkdéw i wymagan, stwierdzit brak mozliwosci znaczacego
oddziatywania na pozostajgce w zasiegu oddziatywania jednolite czesci wdod i nie stwierdzit
negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia, stwarzajgcego zagrozenie dla
realizacji celéw srodowiskowych, o ktérych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo Wodne, a okreslonych dla tych cze$ci wéd w ,,Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry”, przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada
2022 r. (Dz.U. z 2023, poz. 335). Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Kole zastrzegt w opinii, ze
z uwagi na konieczno$¢ minimalizacji oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko w okresie jego
realizacji zasadne jest uwzglednienie w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw
wskazanych przez ten organ.

Zgodnie zart. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy ,00$” pismem zdnia 05.04.2024r. znak
0SR.6220.12.2024 zwrdcono sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu (dalej:
RDOS w Poznaniu) o opinie, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedmiotowego przedsiewziecia, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — co do zakresu raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko. Pismem WOO-IV.4220.436.2024.MDK.1 z dnia
22.04.2024 r. zwrécit sie do Wéjta Gminy Stare Miasto o wyjasnienia, w tym o wezwanie Inwestora
o uzupetnienie dokumentacji. Wéjt Gminy Stare Miasto pismem OSR.6220.12.2024 z 29.04.2024 r.
wezwat Inwestora o uzupetnienia zgdane przez RDOS w Poznaniu. W dniu 28.06.2024 r. inwestor
przedtozyt uzupetnienie KIP. Pismem OSR.6220.12.2024 r. z dnia 04.07.2024 r. przekazano do RDOS
w Poznaniu powyzsze uzupetnienie. Postanowieniem WOO-1V.4220.436.2024.MDK.2 z dnia
22.07.2024 r. wyrazit opinie, ze dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa do ok. 82 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszacg i komunikacjg wewnetrzng na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 1178/3 i 1178/11, obreb Zychlin oraz podziat dziatek 1178/3 i 1178/11 na ok. 83 odrebne
dziatki budowlane oraz dziatki drogowe”, istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko i okreslit zakres raportu o oddziatywaniu na S$rodowisko dla przedmiotowego
przedsiewziecia, ktéry powinien spetnia¢ wymagania okreslone w art. 66 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 20214 r. poz. 1112),
a w szczegdblnosci zawierac analize podanych nizej zagadnien:

1. Przedstawienie bilansu poszczegdlnych powierzchni na terenie planowanego przedsiewziecia,
w szczegolnosci wskazanie wielkosci powierzchni zabudowy, wielkosci powierzchni terenéw
utwardzonych i biologicznie czynnych.

2. Przedstawienie zatacznika graficznego opatrzonego legenda, na ktédrym zostanie przedstawiona
lokalizacja wszystkich planowanych powierzchni i obiektow.

3. Zzakresu gospodarki Sciekowej i ochrony srodowiska gruntowo-wodnego:

1) Przedstawienie informacji o warunkach hydrogeologicznych i geologicznych terenu
planowanego przedsiewziecia uwzgledniajacych: poziomy wodonosne (w tym uzytkowe
poziomy wodonosne), gteboko$¢ zalegania pierwszego poziomu wdd gruntowych, Gtéwne
Zbiorniki Wod Podziemnych wraz z ich obszarami najwyzszej (ONO) oraz wysokiej ochrony
(OWO0), ujecia wod podziemnych wraz z ich strefami ochronnymi, cieki i inne wody
powierzchniowe oraz kierunki migracji wodd podziemnych, obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi i obszary podtopien (w aspekcie branej pod uwage realizacji
indywidualnych zbiornikdw na scieki/przydomowych oczyszczalni $ciekdw).

2) Przedstawienie analiz w zakresie wtasciwosci gruntu na podstawie przeprowadzonych badan
geotechnicznych i ustalonych warunkéw geotechnicznych.

3) Przedstawienie informacji w zakresie wykorzystania zbiornikéw bezodptywowych na $cieki,
uwzgledniajgcych w szczegdlnosci: wiasciwosci materiatu, z ktérego beda wykonane (w aspekcie
zapewnienia petnej ochrony $Srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem), ich
liczby i przewidywanej tgcznej pojemnosci zapewniajacej bezpieczne przetrzymanie $ciekdw (do
momentu ich wywozu) oraz zaktadanej czestotliwosci ich oprdzniania i logistyki z tym zwigzanej.



4) W przypadku planowanych indywidualnych oczyszczalni sciekdw, wskazaé ich rodzaj (drenaz

rozsgczajacy, ztoze biologiczne, osad czynny). Ponadto nalezy opisaé¢ warunki gruntowo-wodne
na analizowanym terenie, wskazujgc rodzaj gruntu i gtebokos¢ zalegania zwierciadta wadd
gruntowych, w tym czy miejsce wprowadzania $ciekdw oddzielone bedzie warstwg gruntu o
migzszosci co najmniej 1,5 m od najwyzszego uzytkowego poziomu wodonosnego wadd
podziemnych. W przypadku wykorzystania drenazu rozsgczajgcego wyjasnic, czy grunt posiada
dostateczng przepuszczalnos¢, umozliwiajgcy zastosowanie takiego rozwigzania. W sytuacji
zastosowania oczyszczalni odprowadzajgcej oczyszczone $cieki do odbiornika zewnetrznego
w postaci wod powierzchniowych lub ziemi — wskaza¢ ten odbiornik oraz ocenié¢ wptyw
odprowadzanych tam sciekéw.

4. Z zakresu ochrony przyrody i bioréznorodnosci:

1)

2)

3)

4)

Przedstawienie informacji na temat obecnego zagospodarowania terenu planowanego
przedsiewziecia, wystepowania na danym terenie oraz w jego sgsiedztwie chronionych, rzadkich
lub zagrozonych wyginieciem gatunkoéw roslin, zwierzat i grzybéw wraz z podaniem Zrédfa
danych. Pozyskane dane powinny uwzglednia¢ sezonowe zmiany aktywnosci imigracji
poszczegdlnych gatunkdw zwierzat. W przypadku ptakéw, inwentaryzacje ptakéw legowych
nalezy przeprowadzi¢ zaréwno na terenie przedsiewziecia, jak i w 100 m strefie buforowej
wskazujgc stwierdzone gatunki, liczbe par legowych oraz kategorie legowosci.

Przedstawienie inwentaryzacji pobliskich zbiornikéw wodnych pod katem obecnosci ptazow
z opisem metodyki przeprowadzonych badan.

Przedstawienie wptywu przedsiewziecia, w tym wptywu na poszczegdlne stwierdzone grupy
organizméw, zwtaszcza ptazy i ptaki oraz krajobraz wraz z przedtozeniem propozycji
zastosowania s$rodkdw ograniczajgcych potencjalny negatywny wptyw na $rodowisko
przyrodnicze i krajobraz na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia.

Przedstawienie dokumentacji fotograficznej analizowanego terenu.

5. Z zakresu ochrony klimatu akustycznego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Dotaczenie informacji od wtasciwego organu o faktycznym zagospodarowaniu terenéw wokéot
planowanego przedsiewziecia, ze wskazaniem rodzajéw terendw, o ktdrych mowa w art. 113,
ust. 2, pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r.
poz. 54) i rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112); w szczegdblnosci
nalezy okresli¢ odlegtosci najblizszych terendw, o ktérych mowa w wyzej wymienionych aktach
prawnych od granic przedsiewziecia.

Zinwentaryzowanie wszystkich zrédet hatasu na terenie przedsiewziecia wraz z podaniem
poziomdw ich mocy akustycznych i okresleniem czasu pracy w ciggu najbardziej niekorzystnych
o$miu godzin pory dnia i jednej najbardziej niekorzystnej godziny pory nocy.

Okredlenie przewidywanych poziomdéw hatasu na granicy najblizej potozonych terendw, dla
ktorych w przepisach odrebnych okreslone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu, zaréwno dla
pory dnia, jak i pory nocy.

Przedstawienie wynikdw analizy akustycznej w formie graficznej, w postaci izolinii
odpowiadajgcych poziomom hatasu o wartos$ciach dopuszczalnych dla odpowiednich rodzajow
terendw oraz punktéw zlokalizowanych na granicy terendw wymagajacych ochrony przed
hatasem.

Przedstawienie zatacznika z danymi wejsciowymi do programu modelujacego rozprzestrzenianie
sie hatasu w srodowisku.

W przypadku wystgpienia przekroczen akustycznych standarddw jakosci srodowiska okreslenie
srodkéw organizacyjnych, technicznych lub technologicznych ograniczajgcych emisje hatasu
ponizej poziomoéw dopuszczalnych (np. w przypadku barier obuddw ograniczajgcych emisje
hatasu, nalezy poda¢ informacje na temat: dtugosci i wysokosci oraz konstrukcji wykonania,
rodzaju materiatu z jakiego zostanie wykonana, a takze skutecznos$¢ obnizania hatasu). Jesli
planowanym rozwigzaniem ograniczajgcym emisje hatasu jest liniowy ekran akustyczny, nalezy
podaé wspoétrzedne geograficzne w obowigzujgcym uktadzie jego lokalizacji.



6. Z zakresu ochrony klimatu wyjasnienie, w jaki sposdb przedsiewziecie moze wptyngc¢ na zmiany
klimatu i czy przewidziano rozwigzania tagodzace te zmiany, a takze dokonanie oceny odpornosci
przedsiewziecia na przewidywane zmiany klimatu, tj. wyjasnienie czy przedsiewziecie bedzie
przystosowane do postepujgcych zmian klimatu uwzgledniajgc elementy zwigzane z kleskami
zywiotowymi, np. silne wiatry, susze, pozary, fale upatéw i mrozéw, powodzie, nawalne deszcze
i burze, intensywne opady $niegu i prosze opisa¢ ewentualne dziatania minimalizujace.

Whnioskodawca pismem z dnia 12.08.2024 r. przedtozyt uzupetnienie KIP po wezwaniu Dyrektora

Zarzadu Zlewni Wdd Polskich w Kole oraz dodatkowe wyjasnienia do KIP w zwigzku z postanowieniem

RDOS w Poznaniu i w zwigzku z zmianami w zakresie realizacji planowanego przedsiewziecia

zawnioskowat o zwrdcenie sie co RDOS w Poznaniu o zweryfikowanie stanowiska w kwestii

przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia. Majgc powyzsze na uwadze
pismem OSR.6220.12.2024 z dnia 14.08.2024 r. zwrécono sie do RDOS w Poznaniu o ponowng opinie,
co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego
przedsiewziecia. Pismem WOO-1V.4220.1018.2024.MDK.1 z dnia 02.09.2024 r. przedtuzyt termin

zatatwienia sprawy do 16.09.2024 r. Pismem WOO-IV.4220.1018.2024.MDK.2 z dnia 13.09.2024 r.

zwrdcit sie do Wéjta Gminy Stare Miasto o wyjasnienia, w tym o wezwanie Inwestora o uzupetnienie

dokumentacji. W6jt Gminy Stare Miasto pismem OSR.6220.12.2024 z 20.09.2024 r. wezwat Inwestora

o uzupetnienia zgdane przez RDOS w Poznaniu. W dniu 24.09.2024 r. inwestor przedtozyt uzupetnienie

KIP. Pismem OSR.6220.12.2024 r. z dnia 01.10.2024 r. przekazano do RDOS w Poznaniu powyisze

uzupetnienie wraz z dodatkowymi wyjasnieniami Wéjta Gminy Stare Miasto. Postanowieniem WQOO-

IV.4220.1018.2024.MDK.3 z dnia 18.10.2024 r. RDOS w Poznaniu wyrazit opinie, ze dla przedsiewziecia

polegajgcego na budowie do 81 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg

towarzyszaca i komunikacjg wewnetrzng na dziatkach o numerach ewidencyjnych 1178/3 i 1178/11,

obreb Zychlin oraz podziat dziatek 1178/3 i 1178/11 na 83 odrebne dziatki budowlane oraz dziatki

drogowe, nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na s$rodowisko i wskazuje na
koniecznos¢ uwzglednienia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nastepujgcych warunkéw

i wymagan:

1. , Niezanieczyszczong glebe i inne materiaty wystepujgce w stanie naturalnym, powstajgce w trakcie
realizacji przedsiewziecia wykorzystac w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie przedsiewziecia.

2. Nie prowadzi¢ napraw i konserwacji sprzetu budowlanego na terenie przedsiewziecia.

3. Spod zainwestowania wytgczy¢ potnocng czesé dziatki nr ewid. 1178/3. Zbiornik wodny i podmokte
obnizenie terenu znajdujqce sie w pofnocnej czesci dziatki pozostawic bez ingerencji.

4. Po pétnocnej stronie drogi gruntowej w potnocnej czesci dziatki nr 1178/3, na catym przebiegu tej

drogi w granicach dziatki 1178/3, wykonaé trwate ogrodzenie ochronno-naprowadzajgce

o wysokosci co najmniej 50 cm z pochyleniem ok. 20° w kierunku przeciwnym do terenu

przedsiewziecia, tj. w kierunku pétnocnym. Zakoriczenia ogrodzenia wykonac w ksztafcie litery ,,U”.

Ogrodzenie wykonac¢ z trwafych materiatéow (np. beton, ptyty polimerowe, pfyty stalowe) pod

nadzorem herpetologicznym.

Prace budowlane prowadzi¢ wytgcznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00—22.00.

Zaopatrzenie w wode zapewnic z sieci wodociggowej.

7. Scieki bytowe do czasu podtgczenia doméw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadza¢ do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych. Podfqczenie do sieci kanalizacji sanitarnej wykonac
niezwtocznie jak to bedzie mozliwe.

8. Wody opadowe i roztopowe z dachdw | terendw utwardzonych odprowadzac¢ w sposéb
niezorganizowany do gruntu lub do zbiornikdw retencyjnych, a nastepnie do gruntu bez
powodowania szkody na gruntach sgsiednich.”

Warunki i wymagania natozone w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu

uwzgledniono w sentencji niniejszej decyzji.

Biorgc pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy ,,00$”, przeanalizowano: rodzaj,
cechy i skale przedsiewziecia, wielko$¢ zajmowanego terenu, zakres robdt zwigzanych z jego realizacjg,
prawdopodobienstwo, czas trwania, zasieg oddziatywania, mozliwosci ograniczenia oddziatywania oraz
odwracalnos¢ oddziatywania, powigzania z innymi przedsiewzieciami, a takze wykorzystanie zasobdéw
naturalnych, réznorodnos¢ biologiczng, emisje i ucigzliwosci zwigzane z eksploatacjg przedsiewziecia,

o 0



gestos¢ zaludnienia wokdt przedsiewziecia oraz usytuowanie przedsiewziecia wzgledem obszaréw
wymagajgcych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkdow roslin, grzybdéw i zwierzat,
ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszaréw Natura 2000.

Biorgc pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy ,,00$” przeanalizowano: rodzaj,
skale i cechy przedsiewziecia, wielkos¢ zajmowanego terenu, zakres robét zwigzanych z jego realizacj,
prawdopodobienstwo, czas trwania, zasieg oddziatywania, mozliwosci ograniczenia oddziatywania
oraz odwracalno$¢ oddziatywania, powigzania z innymi przedsiewzieciami, a takze wykorzystanie
zasobow naturalnych, réznorodnos$¢ biologiczng, emisje i ucigzliwosci zwigzane z eksploatacjg
przedsiewziecia, gestos¢ zaludnienia wokdt przedsiewziecia oraz usytuowanie przedsiewziecia
z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla sSrodowiska m.in. wzgledem obszaréw objetych ochrong,
w tym stref ochronnych ujeé¢ wéd i obszaréw ochronnych zbiornikéw waod srédlgdowych, obszaréw
wymagajgcych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybdw i zwierzat,
ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszaréw Natura 2000, a takze wptyw
na krajobraz.

Odnoszac sie do kryteriow wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy ,o00$”,
na podstawie dokumentacji ustalono, ze planowane przedsiewziecie polegac bedzie na budowie do 81
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach nr 1178/3 i 1178/11, obreb Zychlin, gm. Stare
Miasto. W ramach przedsiewziecia dokonany zostanie podziat dziatek nr 1178/311178/11 na 83 dziatki,
tj. odrebnie dziatki budowlane i drogowe. Zabudowa mieszkaniowa realizowana bedzie na terenie do
81 dziatek. Dziatki oznaczone na planie zagospodarowania terenu numerami 82 i 83, zlokalizowane
w potnocnej czesci dziatki nr 1178/3 pozostang bez zabudowy z uwagi na lokalizacje na nich zagtebienia
terenu oraz zbiornik wodny. Catkowita powierzchnia terenu przedsiewziecia wynosi 7,4587 ha, z czego
powierzchnia pod zabudowe mieszkaniowg wraz z infrastrukturg wyniesie 6,0715 ha, powierzchnia
drdg - 0,8966 ha, a powierzchnia dziatek wytaczonych spod zabudowy — 0,4906 ha. Dziatki budowlane
bedg miaty powierzchnie od 600 do 1300 m? Przewiduje sie posadowienie budynkéw jedno
i dwukondygnacyjnych o powierzchni od 80 m? do 180 m?. Opcjonalnie zaktada sie tez lokalizacje
budynkéw garazowo-gospodarczych. Budynki mieszkalne zaplanowano w technologii tradycyjne;j.
W obszarze przedsiewziecia zaplanowano drogi wewnetrzne. Catkowita dtugos¢ wszystkich drég
wewnetrznych, utwardzonych wyniesie ok. 1397 m.

W odniesieniu do przepisow art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, ¢, d, e ustawy ,,00$”, teren przedsiewziecia
potozony jest w otoczeniu sadéw owocowych, dziatek budowlanych oraz zabudowy mieszkaniowe;.
Najblizsza zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest w odlegtosci ok. 4 m wzgledem dziatki 1178/3
w kierunku pétnocnym i jest to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Zrédtem hatasu zwigzanym
z funkcjonowaniem planowanego przedsiewziecia beda gtéwnie przejazdy samochoddéw osobowych
wtascicieli dziatek i pojazdy zwigzane z odbiorem odpadéw i sciekdw w poczatkowym okresie
funkcjonowania przedsiewziecia. Wnioskodawca zrezygnowat z montazu pomp ciepfa. Ponadto
z dokumentacji nie wynika, aby planowane byty inne punktowe Zrédta hatasu. Chwilowe niekorzystne
oddziatywanie przedsiewziecia w zakresie emisji hatasu moze wystgpi¢ w fazie budowy. Bedzie to
jednak oddziatywanie krétkotrwate i odwracalne. W KIP wskazano, iz prace realizacyjne prowadzone
bedg w porze dnia. Wobec powyzszego celem ograniczenia wplywu przedsiewziecia na klimat
akustyczny w decyzji sformutowano warunek prowadzenia prac budowlanych w porze dziennej. Majac
na uwadze powyzisze, w tym cechy i rodzaj planowane] zabudowy oraz realizacje przedsiewziecia
zgodnie z warunkiem zawartym w sentencji decyzji, nie przewiduje sie aby realizacja i eksploatacja
przedsiewziecia mogta wigzac sie z przekroczeniami dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w sSrodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112) na granicy najblizszych terendw podlegajacych ochronie
akustyczne;j.

Odnoszac sie do przepiséw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy ,,00$” ustalono, ze na etapie prac
budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem pytédw, w zwigzku
z prowadzeniem robdt ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych. Zrédtem emisji substanciji do
powietrza beda takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn i urzadzen pracujgcych na budowie.
Jednakze emisje te beda miaty charakter miejscowy i okresowy oraz ustang po zakornczeniu prac
budowlanych. Zrédtem emisji substancji do powietrza bedg indywidualne zrédta ciepta w postaci



kottéw grzewczych na paliwa state, ptynne lub gazowe oraz spalanie paliw w silnikach pojazdéw
mieszkancéw planowanych do budowy domoéw poruszajacych sie po terenie przedsiewziecia, a takze
pojazdy zwigzane z odbiorem odpaddw i sciekdw. W aneksie do KIP poinformowano, iz wnioskodawca
zrezygnowat z mozliwosci ogrzewania budynkéw z wykorzystaniem pomp ciepta. Uwzgledniajac
charakter przedsiewziecia i jego niewielka skale, nie przewiduje sie jego znaczacego wptywu na stan
jakosci powietrza w rejonie zainwestowania.

Uwzgledniajac przepisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy ,00$” ustalono,
ze w najblizszym otoczeniu przedsiewziecia znajdujg sie grunty rolne, droga lokalna oraz zabudowa
mieszkaniowa. Ze wzgledu na charakter i rodzaj przedsiewziecia, jego realizacje i eksploatacje zgodnie
z warunkami wskazanymi w sentencji decyzji, nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcych powigzan
zinnymi przedsiewzieciami ani znaczacego kumulowania sie oddziatywan planowanego
przedsiewziecia z oddziatywaniem innych przedsiewzieé.

Z uwagi na rodzaj oraz lokalizacje planowanego przedsiewziecia, odnoszac sie do przepisow art.
63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy ,00$” nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsiewziecie nie nalezy do
zaktaddéw o duzym ani zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii wskazanych w rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i ilosci znajdujgcych sie w zaktadzie
substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. poz.138). Uwzgledniajac realizacje
przedsiewziecia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami, nie przewiduje sie wystgpienia
katastrofy budowlanej. Ze wzgledu na potozenie geograficzne przedsiewziecie nie jest zagrozone
ryzykiem katastrofy naturalnej, w szczegélnosci w wyniku wystgpienia: trzesien ziemi, powodzi czy
osuwisk. Biorgc pod uwage rodzaj przedsiewziecia i jego skale, nie przewiduje sie jego znaczacego
wptywu na zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji. Przyjete rozwigzania techniczne,
w tym zastosowane materiaty pozwolg na adaptacje przedsiewziecia do postepujgcych zmian klimatu.

Z analizy przedtozonych dokumentéw wynika, ze woda do celéw socjalno-bytowych bedzie
pochodzi¢ z gminnej sieci wodociggowej, co ujeto w warunkach niniejszej decyzji. W aneksie do KIP
whioskodawca poinformowat, iz rezygnuje z mozliwosci budowy przydomowych oczyszczalni Sciekdw.
W zakresie odprowadzania sciekéw bytowych docelowo zaktada sie podtgczenie planowanych
budynkéw mieszkalnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Do momentu wystgpienia takiej
mozliwosci scieki bytowe bedg odprowadzane do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, a nastepnie
wywozone do oczyszczalni Sciekdw przez uprawnione do tego celu podmioty. Z uwagi na to, ze taki
sposéb postepowania z ww. S$ciekami zapewni bezpieczne dla s$rodowiska gruntowo-wodnego
funkcjonowanie planowanych do realizacji budynkéw w decyzji zawarto warunek, aby Scieki bytowe do
czasu podtgczenia do sieci kanalizacyjnej sanitarnej odprowadzaé¢ do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych. Z dokumentacji nie wynika, aby planowane bylo wytwarzanie $ciekéw
przemystowych. Wody opadowe i roztopowe nie bedg ujmowane w systemy kanalizacyjne, lecz beda
infiltrowaé w grunt, w obrebie przedmiotowego terenu. Powyzsze zatozenie wpisano jako warunek
realizacji przedsiewziecia w celu zminimalizowania oddziatywania przedsiewziecia na naturalng
retencje wod, dodajgc mozliwos¢ gromadzenia wéd opadowych w zbiornikach retencyjnych.

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, i, j ustawy ,,00$” z KIP wynika, ze teren
planowanego przedsiewziecia nie jest zlokalizowany w poblizu obszaréw wodno-btotnych, na
obszarach ochronnych zbiornikéw waéd srédlgdowych i strefach ochronnych uje¢ wéd, na obszarach
wybrzezy i srodowiska morskiego, gorskich i lesnych. Z dokumentacji wynika, ze przedsiewziecie nie
bedzie zlokalizowane na obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne i kulturowe.
W dokumentacji wskazano, iz na dziatce nr 1178/11 znajduje sie $lad osadniczy bez opisu. Planowane
przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach uzdrowiskowych iochrony uzdrowiskowe;j.
W zwigzku z realizacjg przedmiotowego przedsiewziecia nie przewiduje sie przekroczenia standardéw
jakosci sSrodowiska.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy ,,00$”, na podstawie informacji zawartych w KIP
ustalono, ze na etapie realizacji przedsiewziecia powstawac¢ beda gtéwnie odpady budowlane,
zwigzane z pracami inwestycyjnymi. Zgodnie z informacjami zawartymi w KIP bedg one czasowo
i selektywnie magazynowane w specjalnych pojemnikach i dalej przekazane podmiotom
odpowiedzialnym za gospodarowanie odpadami. Celem ochrony srodowiska gruntowo-wodnego



w decyzji sformutowano warunek, aby na terenie przedsiewziecia nie byty wykonywane naprawy
i konserwacje sprzetu budowlanego, a niezanieczyszczona gleba i inne materiaty wystepujace w stanie
naturalnym, powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢c w pierwszej kolejnosci
ponownie na terenie przedsiewziecia. Na etapie eksploatacji wytwarzane bedg giéwnie odpady
komunalne bedace wynikiem uzytkowania budynkéw mieszkalnych. Odpady te bedg
zagospodarowane zgodnie z zasadami obowigzujgcymi na terenie gminy.

W nawigzaniu do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. c ustawy , 008" ustalono, ze realizacja przedsiewziecia
wigze sie z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju przedsiewzie¢ materiatdw i surowcédw
budowlanych miedzy innymi takich jak: materiaty budowlane, piasek, cement. Na potrzeby realizacji
przedsiewziecia niezbedne bedzie takze zuzycie paliwa, energii elektrycznej oraz wody.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy ,00$”, na podstawie przedstawionych
materiatéw stwierdzono, Ze teren przeznaczony pod przedsiewziecie zlokalizowany jest poza
obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1478). Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest specjalny obszar ochrony siedlisk
Ostoja Nadwarciariska PLH300009 oddalony o ok. 2 km od przedsiewziecia. Przedmiotowe
przedsiewziecie bedzie zlokalizowane gtdwnie na terenie niskopiennego sadu przeznaczonego do
wycinki. Nie zachodzi konieczno$¢ wycinki drzew innych niz owocowe. Planowana jest wycinka
zakrzewien. W pétnocno-wschodniej czesci dziatki nr 1178/3 znajduje sie zbiornik wodny. Zbiornik ten
znajduje sie w sgsiedztwie niewielkiego cieku o przebiegu réwnoleznikowym wzdtuz ktérego potozone
sg tereny podmokte i zbiorniki wodne, bedgce siedliskami ptazéw. W trakcie trwajgcego postepowania
whioskodawca wytgczyt spod zainwestowania potnocng czesé dziatki nr ewid. 1178/3. Granicg realizacji
przedsiewziecia bedzie droga gruntowa biegngca w pétnocnej czesci dziatki 1178/3 oraz réwnolegle do
poétnocnej granicy dz. nr 1178/11 co uwzgledniono w natozonych warunkach. W pétnocnej czesci dziatki
1178/3 znajduje sie takze okresowo zalewane zagtebienie terenu. W celu zachowania siedlisk ptazéw
natozono warunek, aby zbiornik wodny na dziatki 1178/3 oraz zagtebienie terenu pozostawié¢ bez
ingerencji. W KIP nie przedtozono wynikéw obserwacji herpetologicznych. Oceniajac jednak siedliska
znajdujace sie na terenie przedsiewziecia oraz w jego otoczeniu mozna zatozy¢, ze pétnocna czesc
dziatki 1178/3 stanowi siedliska rozrodu ptazéw oraz znajduje sie na lokalnym szlaku migracyjnym tych
zwierzat. W trakcie trwajgcego postepowania wnioskodawca zadeklarowat budowe statego
ogrodzenia ochronno-naprowadzajgcego na poétnoc drogi gruntowej, rownolegle do tej drogi na jej
catym odcinku na dziatki nr ewid. 1178/3, co uwzgledniono w natozonych warunkach. Ogrodzenie to
powinno by¢ wykonane z trwatego materiatu (np. betonu), o wysokosci minimum 50 cm i powinno by¢
pochylone pod katem ok. 20° w kierunku przeciwnym do terenu przedsiewziecia oraz o zakonczeniach
w ksztatcie litery ,U”. Pochylenie ogrodzenia spowoduje dodatkowe utrudnienie dla pfazéw
migrujgcych w kierunku przysztego osiedla, a takze utatwi migracje przez to ogrodzenie w kierunku
potnocnym, tj. do zbiornikdw wodnych. Ogrodzenie nalezy wykonaé pod nadzorem herpetologicznym.
Ponadto wnioskodawca zadeklarowat réwniez wykonanie pasa zadrzewied wzdtuz ogrodzenia
ochronno-naprowadzajgcego, po jego pdtnocnej stronie, celem wizualnego oddzielenie terenu
przedsiewziecia od lokalnie cennych przyrodniczo terenéw wyfaczonych spod zainwestowania. Majac
na wzgledzie lokalizacje planowanego przedsiewziecia poza obszarami chronionymi, brak koniecznosci
wycinki drzew i krzewdw oraz realizacje przedsiewziecia zgodnie z natozonymi warunkami, nie
przewiduje sie znaczgcego negatywnego oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko przyrodnicze,
w tym na réznorodnos¢ biologiczng, rozumiang jako liczebnos¢ i kondycje populacji wystepujgcych
gatunkéw, w szczegdlnosci chronionych, rzadkich lub gingcych gatunkdw roslin, zwierzat i grzybow.
Realizacja przedsiewziecia nie wptynie takze na obszary chronione, a w szczegdlnosci na siedliska
przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzat oraz ich siedliska, dla ktdrych ochrony zostaty wyznaczone
obszary Natura 2000, a takze nie spowoduje pogorszenia integralnosci poszczegdlnych obszaréw
Natura 2000 lub ich powigzan z innymi obszarami. Ponadto przedsiewziecie nie spowoduje utraty
i fragmentacji siedlisk oraz nie wptynie na korytarze ekologiczne i funkcje ekosystemu.

Odnoszgc sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. k ustawy ,,00$”, wedtug charakterystyki Jednolitych Czesci
Wdd Podziemnych (JCWPd) planowana inwestycja znajduje sie w granicach obszaru o kodzie
PLGW600071, dla ktérej ocena stanu iloSciowego jest dobra, stanu chemicznego - dobra, natomiast
ocene ryzyka okreslono jako zagrozona nieosiggnieciem celéw $rodowiskowych. Jednoczesnie
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inwestycja zlokalizowana bedzie w regionie wodnym Warty, w zlewni Jednolitej Czesci Wadd
Powierzchniowych (JCWP) o nazwie ,,Powa” o kodzie RW 60001518352999, o statusie silnie zmieniona
czes¢ wod (SZCW), o ztym stanie i ocenie ryzyka okreslonej jako zagrozona nieosiggnieciem celéw
Srodowiskowych (ocena stanu: umiarkowany potencjat ekologiczny, wskazniki determinujace
potencjat ekologiczny: BZT5, azot ogdlny, azot azotanowy, stan chemiczny ponizej dobrego, wskazniki
determinujgce stan chemiczny: benzo(a)piren; cel srodowiskowy: dobry potencjat ekologiczny;
zapewnienie droznosci cieku wedtug wymagan gatunkéw chronionych, stan chemiczny: dla
ztagodzonych wskaznikow [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikow -
stan dobry; odstepstwo z art. 4 ust.4 RDW dla: azot ogdlny,azot azotanowy,BZT5; odstepstwo z art. 4
ust.5 RDW dla: benzo(a)piren (wystepowanie w wodzie). Teren zainwestowania znajduje sie czesciowo
w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 151 — Zbiornik Turek — Koto -Konin (zbiornik Cr
porowo-szczelinowy; poziom wéd podziemnych od 5 do 150 m, $rednia gtebokos¢ zalegania 80 m) oraz
w granicach korytarza ekologicznego: Dolina Warty KPnC-8. W najblizszym otoczeniu brak jezior oraz
ciekdéw. Na dziatce ewidencyjnej nr 1178/3 znajduje sie nieuzytek oraz zagtebienie terenu wypetnione
wodg, ktére posiada potgczenie ze zbiornikiem wodnym znajdujgcym sie na 3 dziatkach ewidencyjnych
onr: 11783/3, 1178/5, i 1178/7 oraz posiada tacno$¢ z rowem melioracji szczegétowej. Na potudnie
ok. 600 m od terenu zainwestowania znajduje sie réw (Doptyw spod Teresiny), a na zachéd (ok. 1,4
km) od planowanego przedsiewziecia zbiornik na Powie (zbiornik Stare Miasto).

Majac na wzgledzie charakter i skale oddziatywania, zastosowane rozwigzania i technologie, przy
zatozeniu realizacji warunkéw i wymagan okreslonych przez Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich
w Kole, uwzglednionych w warunkach niniejszej decyzji, nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania przedsiewziecia na jednolite czesSci wdd oraz nie stwierdza sie negatywnego
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia, powodujgcego zagrozenie dla realizacji celéw
Srodowiskowych, o ktérych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. —
Prawo Wodne, a okreslonych dla tych czesci wéd w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry, przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U.
z 2023 poz. 335).

Przedsiewziecie nie bedzie miato wptywu na obszary o znaczeniu historycznym, kulturowym oraz
archeologicznym, nie bedzie zlokalizowane na obszarach uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowej.
Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza terenami o duzej gestosci zaludnienia.

Zgodnie zart. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy ,00$” przeanalizowano zasieg, wielkos¢ iztozonosé
oddziatywania, jego prawdopodobieristwo, czas trwania, czestotliwosé i odwracalnos$é, mozliwosci
ograniczenia oddziatywania, a takze mozliwo$¢ powigzan z innymi przedsiewzieciami i ustalono, ze
realizacja planowanego przedsiewziecia nie pociggnie za sobg zagrozen dla $Srodowiska i przedmiotowe
przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie oddziatywac na srodowisko.

W4jt Gminy Stare Miasto po dokonaniu analizy przedsiewziecia, biorgc pod uwage charakter
i stopien ztozonosci oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, a takze rodzaj i skale inwestycji oraz
brak negatywnego wptywu na obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie
gatunkow roslin i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, stwierdzit, iz dla
planowanego przedsiewziecia nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
oraz sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na sSrodowisko. W decyzji uwzgledniono wyzej przytoczone
opinie organdw, tj. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Dyrektora Zarzadu
Zlewni Wéd Polskich w Kole oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koninie, ktore
rowniez nie stwierdzity potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
przedmiotowego przedsiewziecia. W niniejszej decyzji wskazano istotne warunki korzystania ze
Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia, w tym warunki i wymagania wskazane
w opiniach Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni
Wéd Polskich w Kole.

Dla planowanego przedsiewziecia nie ma koniecznosci przeprowadzenia postepowania
dotyczacego transgranicznego oddziatywania na s$rodowisko. Nie stwierdza sie koniecznosci
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

Pismem — obwieszczeniem znak OSR.6220.12.2024 z dnia 22.10.2024 r., zgodnie z art. 10 § 1
KPA poinformowano strony o mozliwosci zapoznania sie ze zgromadzonym materiatem przed
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wydaniem niniejszej decyzji. Zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy ,,00$” jezeli liczba stron postepowania
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub innego postepowania
dotyczacego tej decyzji przekracza 10, stosuje sie art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego.
Majgc powyisze na uwadze zawiadomienie stron o decyzjach i innych czynnos$ciach organu
administracji publicznej moze nastgpi¢ w formie publicznego obwieszczenia, w innej formie
publicznego ogtoszenia zwyczajowo przyjetej w danej miejscowosci lub przez udostepnienie pisma
w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej wifasciwego organu administracji
publicznej. W niniejszym postepowaniu publicznego obwieszczenia dokonano poprzez obwieszczenia
na tablicach ogtoszen Urzedu Gminy Stare Miasto oraz w BIP Gminy Stare Miasto. Zawiadomienie
uwaza sie za dokonane po uptywie czternastu dni od dnia, w ktdrym nastagpito publiczne obwieszczenie,
inne publiczne ogtoszenie lub udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej. Za dzien
w ktérym nastgpito publiczne obwieszczenie zawiadomienia z dnia 22.10.2024 r. uwaza sie dzieA
23.10.2024 r. Nie wniesiono zadnych uwag ani wnioskdw w przedmiotowej sprawie.

Biorgc pod uwage powyzsze oraz uwzgledniajgc wymogi w zakresie ochrony srodowiska organ
rozpatrzyt przedmiotowq sprawe w oparciu o wniosek i zatgczone do niego materiaty oraz uzyskane
opinie. Spetnienie srodowiskowych uwarunkowan okreslonych w niniejszej decyzji powinno
spowodowac zaprojektowanie przedsiewziecia w taki sposdb, by jego realizacja i eksploatacja nie
oddziatywata negatywnie na srodowisko.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji decyzji.
POUCZENIE

Na niniejszg decyzje przystuguje odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Koninie, za posrednictwem Wdjta Gminy Stare Miasto, w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do whniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny
do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich
stron zawarty w odwofaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace
takze woéwczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy,
a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im
zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy postepowania wyjasniajagcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

z up. Wéjta Gminy Stare Miasto
Kierownik Referatu Ochrony Srodowiska
i Rolnictwa

Dokument
podpisany przez
Magdalena
Kusiak

Data:
2024.11.19
15:15:06 CET
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Zataczniki:

Zatacznik nr 1 — Charakterystyka przedsiewziecia pn.: ,,Budowa do 81 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z infrastrukturg towarzyszgcg i komunikacjg wewnetrzng na dziatkach o numerach ewidencyjnych 1178/3 i
1178/11 obreb Zychlin oraz podziat dziatek 1178/3 i 1178/11 na ok. 83 odrebne dziatki budowlane oraz dziatki
drogowe”.

Zatgcznik nr 2 — Mapa z planowanym podziatem dziatek.

Pobrano optate skarbowg w wysokosci 205 zt (stownie ztotych: dwiescie pie¢) na podstawie ustawy z dnia
16.11.2006r. o optacie skarbowej (Dz.U. z 2023 poz. 2111 ze zm.) - zatacznik do ustawy: cz. | pkt. 45.

Otrzymuja:
1. Stawomir Radzimski
2. Strony postepowania informowane zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy ,,00$” oraz art. 49 KPA poprzez obwieszczenie
na BIP Gminy Stare Miasto oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Stare Miasto.
3. a/a.

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu
60-591 Poznan, ul. J.H. Dgbrowskiego 79
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koninie
62-500 Konin, ul. Staszica 16
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Poslskich w Kole
62-600 Koto, ul. Prusa 3
4. Starosta Koninski
62-510 Konin, al. 1-go Maja 9
(gdy decyzja stanie sie ostateczna, zgodnie z art. 86a ustawy ,,00$”)

Sprawe prowadzi:

Agnieszka Lewandowska

e-mail: alewandowska@stare-miasto.pl
tel. 63 241 6216 wew. 288
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ZALACZNIK NR 1 do decyzji OSR.6220.12.2024 2 19.11.2024 r.

Charakterystyka przedsiewziecia pn.: ,,Budowa do 81 budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z infrastrukturg towarzyszacg i komunikacjg wewnetrzng na dziatkach o numerach ewidencyjnych
1178/3 i 1178/11 obreb Zychlin oraz podziat dziatek 1178/3 i 1178/11 na ok. 83 odrebne dziatki
budowlane oraz dziatki drogowe”.

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie do 81 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych na dziatkach nr 1178/3 i 1178/11, obreb Zychlin, gm. Stare Miasto. W ramach
przedsiewziecia dokonany zostanie podziat dziatek nr 1178/3 i 1178/11 na 83 dziatki, tj. odrebnie
dziatki budowlane i drogowe. Zabudowa mieszkaniowa realizowana bedzie na terenie do 81 dziatek.
Dziatki oznaczone na planie zagospodarowania terenu numerami 82 i 83, zlokalizowane w pdétnocnej
czesci dziatki nr 1178/3 pozostang bez zabudowy z uwagi na lokalizacje na nich zagtebienia terenu oraz
zbiornik wodny. Catkowita powierzchnia terenu przedsiewziecia wynosi 7,4587 ha, z czego
powierzchnia pod zabudowe mieszkaniowg wraz z infrastrukturg wyniesie 6,0715 ha, powierzchnia
drég - 0,8966 ha, a powierzchnia dziatek wytgczonych spod zabudowy — 0,4906 ha. W obszarze
przedsiewziecia zaplanowano drogi wewnetrzne. Catkowita dtugos¢ wszystkich drég wewnetrznych,
utwardzonych wyniesie ok. 1397 m.

Poszczegélne budynki majg stangé na wydzielonych uprzednio w ewidencji odrebnych
dziatkach (do 81) powstatych w wyniku podziatu dziatek o nr ew. 1178/3 i 1178/11 obreb Zychlin.
Powierzchnia poszczegélnych dziatek budowlanych (pod zabudowe mieszkaniowg) wyniesie od ok. 600
do 1300 m? kazda. Powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku: od 80 m? do 180 m?; liczba
kondygnacji nadziemnych: 1-2; maksymalna wysokos¢ budynku do 8,7 m; szerokos$¢ elewacji frontowej
budynku ok. 10 m - 14 m; na kazdej dziatce bedag od 1-2 miejsc postojowych. Planowane budynki
mieszkalne jednorodzinne zostang wykonane w technologii tradycyjnej (fundamenty- zelbetowe,
wylewane; $ciany fundamentowe- zelbetowe, wylewane lub murowane z bloczkéw betonowych,
$ciany nadziemne- murowane z cegiet, bloczkéw lub pustakéw; konstrukcja dachu— wiezba drewniana,
pokrycie dachowe— ceramiczne lub nasladujgce dachdéwke). Opcjonalnie zaktada sie tez lokalizacje
budynkéw garazowo-gospodarczych.

Budynki jednorodzinne wyposazone beda indywidualne zrddta ciepta w postaci kottéw
grzewczych na paliwa state, ptynne lub gazowe, jako zrédto ciepta nie sg przewidziane pomy ciepfta.
Docelowo budynki zostang podtaczone do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej wybudowania
budynki jednorodzinne zostang wyposazone w zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekte. Nie
przewiduje sie wyposazenia doméw jednorodzinnych w przydomowe oczyszczalnie sciekdw.

z up. Wéjta Gminy Stare Miasto
Kierownik Referatu Ochrony Srodowiska
i Rolnictwa
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ZALACZNIK NR 2 do decyzji OSR.6220.12.2024 z dnia 19.11.2024 r.
Mapa z planowanym podzialem dzialek.
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