WOIT GMINY STARE MIASTO
Stare Miasto, 5.10.2026 r.
0SR.6220.15.2026

DECYZIA

Na podstawie art. 104, art. 107 i art. 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2025, poz. 1691 z pdzn. zm.), art. 71 ust. 1, ust. 2 pkt 2,
art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 77 ust. 1, art. 79 ust. 1, art. 80, art. 82, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt
1, art. 87 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670 z pdzn. zm.), zwang dalej ustawg ,00$”, po rozpatrzeniu
whniosku z dnia 25.05.2026 r. (data wptywu wniosku) ztozonego przez: Btazeja Sarnowskiego
i Andrzeja Sarnowskiego

ORZEKAM

W decyzji znak OSR.6220.15.2025 z dnia 30.05.2025 r. wprowadzi¢ nastepujace zmiany:

1) W sentencji decyzji pkt | otrzymuje brzmienie:
I. Uzgodni¢ sSrodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia pn. ,Zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszaca infrastrukturg — budowa domoéw jednorodzinnych
i wielorodzinnych w miejscowosci Zychlin, gmina Stare Miasto”, planowanego do realizacji na
dziatkach o numerach ewidencyjnych 1177/1, 1177/29i1178/7 obreb Zychlin i stwierdzi¢ brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego
przedsiewziecia.

2) W sentencji decyzji pkt Il ppkt 5. otrzymuje brzmienie:
5. Scieki bytowe odprowadzi¢ do sieci kanalizacji sanitarnej.

3) W sentencji decyzji pkt Il otrzymuje brzmienie:
ll. Integralna czescig niniejszej decyzji jest:
Zatgcznik — Charakterystyka przedsiewziecia pn. ,Zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca
infrastrukturg — budowa doméw jednorodzinnych i wielorodzinnych w miejscowosci Zychlin,
gmina Stare Miasto”

4) Charakterystyka przedsiewziecia, bedaca zatacznikiem do decyzji znak OSR.6220.15.2025
2 30.05.2025 r. otrzymuje brzmienie — jak w zatgczniku do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Btazej Sarnowski i Andrzej Sarnowski zwrécili sie wnioskiem z dnia 25.05.2026 r. (data
wptywu wniosku) o zmiane decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach znak OSR.6220.15.2025
z dnia 30.05.2025 r. wydanej dla przedsiewziecia pn. ,,Zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgca
infrastrukturg — budowa doméw jednorodzinnych w miejscowoéci Zychlin, gmina Stare Miasto”,
planowanego do realizacji na dziatkach o numerach ewidencyjnych 1177/1, 1177/29i1178/7 obreb
Zychlin. Zgodnie z wnioskiem inwestoréw zmianie ulega liczba i rodzaj planowanej zabudowy, stad
nazwa przedsiewziecia ostatecznie otrzymuje brzmienie: ,Zabudowa mieszkaniowa wraz
z towarzyszacg infrastrukturg — budowa doméw jednorodzinnych i wielorodzinnych w miejscowosci
Zychlin, gmina Stare Miasto”. Do wniosku dotgczono wymagane prawem dokumenty, wtym
skorygowang karte informacyjng przedsiewziecia, zwang dalej KIP, ktéra zawiera informacje
o zmianach zakresu planowanego do realizacji przedsiewziecia. Obwieszczeniem OSR.6220.15.2025



z dnia 12.06.2026 r. poinformowano strony o wszczeciu postepowania administracyjnego o wydanie

decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach w przedmiotowej sprawie.

Zgodnie z art. 87 ustawy ,00$” w przypadku zmiany decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach stosuje sie odpowiednio przepisy dziatu Ill i dziatu VI ustawy ,00$”, co oznacza,
ze nalezy przeprowadzi¢ postepowanie administracyjne w sposdéb jak dla decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach — organ wydajacy decyzje przed zmiang decyzji zasiega opinii organéw co do
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko w toku zmiany decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach i w przypadku przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko moze przeprowadzi¢ ocene oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko. Przepis
art. 155 KPA stosuje sie odpowiednio, z zastrzezeniem, ze zgode wyraza wyfacznie strona, ktéra
ztozyta wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub podmiot, na ktérego
zostata przeniesiona decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z przedtozong dokumentacjg planowane przedsiewziecie nalezy do przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, o ktérych mowa w art. 71 ust. 2 pkt 2
ustawy ,,00s”, dla ktérych uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane.
Planowane przedsiewziecie wymienione jest w § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z pdin. zm.) i zaliczane jest do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny
oddziatywania na $rodowisko moze by¢ wymagane, tj.:

- § 3ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie: ,,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg
nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej 2 ha na obszarach innych niz wymienione
w tiret pierwsze”.

W miejscu planowanej inwestyciji, tj. dziatki nr ewid. 1177/1, 1177/29i1178/7 obreb Zychlin,
gm. Stare Miasto, brak jest obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 63 ust. 1 oraz 64 ust. 1 ustawy ,,00$” obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na s$rodowisko dla planowanego przedsiewziecia moggcego
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko stwierdza, w drodze postanowienia, organ
wtasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach — po zasiegnieciu opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
oraz organu wiasciwego do wydania oceny wodnoprawnej, o ktérej mowa w przepisach ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne.

W zwigzku z powyzszym na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 2 ustawy ,00$” pismem z dnia
12.06.2026 r. znak OSR.6220.15.2026 zwrdcono sie do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Koninie o opinie, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — co
do zakresu raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko. Parstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Koninie pismem znak ON-NS.9011.2106.2026 z dnia 23.06.2026 r. nie
stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko oraz
wykonania raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko. Biorgc pod uwage lokalizacje,
charakterystyke i skale planowanego przedsiewziecia oraz zakres projektowanych zmian w stosunku
do zatozen pierwotnych okreslonych w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koninie uznan, iz pod wzgledem higienicznym i zdrowotnym nie
zachodzg przestanki okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy ,00$” do stwierdzenia obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy ,00$” pismem z dnia 12.06.2026 r. znak
OSR.6220.15.2026 zwrdcono sie do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Kole o opinie, co do
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego
przedsiewziecia, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — co do zakresu raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kole
w opinii znak P0.zZZ5.3.4130.197.2026.RG z dnia 26.06.2026 r. nie stwierdzit potrzeby



przeprowadzenia oceny oddziatywania ww. przedsiewziecia na s$rodowisko. W opinii organ
stwierdzit, ze przedmiotowe przedsiewziecie nie kwalifikuje sie do inwestycji i dziatan, ktére
wymagajg uzyskania oceny wodnoprawnej, o ktérych mowa w rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki
Morskiej i Zeglugi Srédlagdowej z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie rodzajéw inwestycji i dziatan,
ktére wymagajg uzyskania oceny wodnoprawnej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1752). Po przeanalizowaniu
informacji przedstawionych w karcie informacyjnej przedsiewziecia dotgczonej do wniosku o zmiane
decyzji Srodowiskowej, organ ten stwierdzit brak mozliwosci znaczgcego oddziatywania na
pozostajgce w zasiegu oddziatywania jednolite czes$ci wdd i nie stwierdzit negatywnego
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia, stwarzajgcego zagrozenie dla realizacji celow
srodowiskowych, o ktérych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne, a okreslonych dla tych czesci woéd w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry” przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz.
U.z 2023 r. poz. 335).

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy ,00$” pismem z dnia 12.06.2026 r. znak
OSR.6220.15.2026 zwrdcono sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu (dalej:
RDOS w Poznaniu) o opinie, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
dla przedmiotowego przedsiewziecia, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — co do zakresu
raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko. RDOS w Poznaniu pismem znak WOO-
IV.4220.781.2026.BC.1 z dnia 29.06.2026 r. wezwat Wéjta Gminy Stare Miasto o skorygowanie
whniosku o opinie dla przedsiewziecia oraz wskazanie zapisow decyzji, ktére bedg zmienione
w decyzji OSR.6220.15.2025 z dnia 30.05.2026 r. oraz 0 wezwanie wnioskodawcy o przedfozenie
uzupetnieniai wyjasnien do przedtozonej KIP. Prosbe ww. organu Waéjt Gminy Stare Miasto przekazat
wnioskodawcy pismem OSR.6220.15.2026 z dnia 14.07.2026 r. Wymagane uzupetnienie
przedtozono Wéjtowi Gminy Stare Miasto w dniu 27.07.2026 r. Pismami znak OSR.6220.15.2026
z dnia 6.08.2026 r. przekazano przedmiotowe uzupetnienie organom opiniujgcym przedsiewziecie,
dodatkowo w piémie do RDOS w Poznaniu Wéjt Gminy Stare Miasto przedtozyt zadane od niego
wyjasnienia i informacje. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu postanowieniem
znak WO0O0-IV.4220.781.2026.BC.2 z dnia 25.08.2026 r. wyrazit opinie, ze dla planowanego
przedsiewziecia, w trybie zmiany decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wydanej przez Wéjta
Gminy Stare Miasto z 30 maja 2025 r.. znak OSR.6220.15.2025 nie ma potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko i wskazat na konieczno$¢ uwzglednienia w zmienianej decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach nastepujgcego warunku:

1. Scieki bytowe odprowadzi¢ do sieci kanalizacji sanitarnej.

Powyzsze uwzgledniono w warunkach niniejszej decyzji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koninie opinig sanitarng znak ON-
NS.9011.1.2106.2026 zdnia 10.08.2026 r. (e-Doreczenia) ponownie nie stwierdzit potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko oraz wykonania raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko w przedmiotowe] sprawie.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Kole pismem P0.ZZ$.4130.197.2026.RG.2 z dnia
20.08.2026 r. (e_Doreczenia) podtrzymat swoje stanowisko zawarte w opinii znak
P0.27$.4130.197.2026.RG z dnia 26.06.2026 r.

Biorac pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pdzn. zm.),
dalej ustawy ,,00$", przeanalizowano: rodzaj, skale i cechy przedsiewziecia, wielko$¢ zajmowanego
terenu, zakres robdt zwigzanych z jego realizacjg, prawdopodobienstwo, czas trwania, zasieg
oddziatywania, mozliwosci ograniczenia oddziatywania oraz odwracalno$¢ oddziatywania,
powigzania z innymi przedsiewzieciami, a takze wykorzystanie zasobdw naturalnych, réznorodnos¢
biologiczng, emisje i ucigzliwosci zwigzane z eksploatacjg przedsiewziecia, gestos¢ zaludnienia wokét
przedsiewziecia oraz usytuowanie przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
Srodowiska m.in. wzgledem obszaréw objetych ochrong, w tym stref ochronnych uje¢ wéd



i obszaréw ochronnych zbiornikéw waéd srédlagdowych, obszaréow wymagajacych specjalnej ochrony
ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszaréw Natura 2000, a takze wptyw na krajobraz.

Whnioskodawca uzyskat decyzje o $rodowiskowych  uwarunkowaniach  znak
OSR.6220.15.2025 z dnia 30.05.2025 r. dla przedsiewziecia pn. ,Zabudowa mieszkaniowa wraz
z towarzyszaca infrastrukturg — budowa doméw jednorodzinnych w miejscowosci Zychlin, gmina
Stare Miasto”. Nastepnie wnioskodawca zwrécit sie o zmiane decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach w zakresie przeznaczenia czesci terenu (pétnocno-wschodni fragment inwestycji)
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng na zabudowe wielorodzinng. W zwigzku z powyzszym
zmienia sie nazwa przedsiewziecia na: ,,Zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcy infrastrukturg
— budowa doméw jednorodzinnych i wielorodzinnych w miejscowosci Zychlin, gmina Stare Miasto”,
za$ w ramach realizacji powyzszego zmienionego przedsiewziecia przewiduje sie realizacje do 221
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz do 3 budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych (do 54
lokali mieszkalnych).

Odnoszgc sie do kryteriéw wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy ,,00$”, na podstawie
KIP ustalono, ze przedsiewziecie polega¢ bedzie na realizacji zabudowy mieszkaniowej na dziatkach
o numerach ewid. 1177/1, 1177/29 oraz 1178/7 obreb Zychlin, gmina Stare Miasto. Zgodnie
z przedtozong dokumentacjg wnioskodawcy przewidujg realizacje do 221 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych oraz do 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (do 54 lokali mieszkalnych).
Budynki planuje sie wykona¢ w technologii tradycyjnej, murowanej. Budynki mieszkalne
jednorodzinne beda miaty do dwéch kondygnacji nadziemnych, natomiast budynki wielorodzinne do
3 kondygnacji nadziemnych. Przy budynkach wielorodzinnych planuje sie zrealizowaé parking na 81
miejsc postojowych. Na etapie eksploatacji planowane budynki bedg zaopatrywane w wode z sieci
wodociggowej, natomiast Scieki bytowe beda odprowadzane do zewnetrznej sieci kanalizacji.
Ogrzewanie planowanych budynkéw nie ulegnie zmianie i bedzie realizowane z sieci gazowej. Teren
przedsiewziecia nie ulegnie zmianie i bedzie obejmowat 22,30 ha.

Majgc na uwadze powyzsze ustalenia, analizujgc kryteria wskazane w art. 63 ust. 1 pkt 3 lit.
g ustawy ,,008” stwierdzono, ze wnioskowane zmiany nie wptyng na oddziatywanie przedmiotowego
przedsiewziecia na Srodowisko gruntowo-wodne. Podkreslenia wymaga fakt, ze pierwotnie Scieki
bytowe miaty byé odprowadzane do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych, natomiast zgodnie
z planowanymi zmianami wskazanymi przez Wnioskodawce w realizacji przedsiewziecia bedg one
kierowane do sieci kanalizacji sanitarnej. Przyjete rozwigzanie majace na celu ochrone srodowiska
gruntowo-wodnego znalazto odzwierciedlenie w warunkach niniejszej decyzji. Zmiany, o ktére
whnioskujg wnioskodawcy nie wptyng réwniez znaczaco na wzrost zapotrzebowania na wode i inne
surowce, materiaty, paliwa oraz energie w zwigzku z eksploatacjg planowanego przedsiewziecia.
Realizacja planowanego przedsiewziecia nadal nie bedzie zwigzana z ingerencjg w koryta ciekéw lub
z przeksztatceniem zbiornikéw wodnych.

Odnoszgc sie do art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. c i d ustawy ,00$”, na podstawie przedtozonych
informacji ustalono, ze wskutek wprowadzonych zmian nie zmieni sie: sposéb zagospodarowania
wdd opadowych i roztopowych, rodzaje generowanych odpaddw, a takze wielko$é oraz charakter
emisji substancji do powietrza i emisji hatasu do srodowiska; nadal nie bedg generowane Scieki
przemystowe. W zakresie postepowania ze $ciekami bytowymi w toku postepowania o zmiane decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach wnioskodawca skorygowat charakterystyke przedsiewziecia
w zakresie postepowania ze S$ciekami bytowymi, ktére zaréwno z planowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, jak i zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej kierowanie bedg do
sieci kanalizacji sanitarnej. Budowa sieci kanalizacyjnej prowadzona bedzie najprawdopodobniej
etapami, w miare postepu budowy domoéw. W zwigzku z powyzszym zmianie ulegt pkt Il ppkt 5 decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach uwzgledniajacy planowane zmiany w realizacji planowanego
przedsiewziecia.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, h, i, j ustawy ,,00§” ustalono, ze
whioskowane zmiany dotyczg przedsiewziecia zlokalizowanego poza obszarami wodno-bftotnymi,
strefami ochronnymi uje¢ wdd i obszarami ochronnymi zbiornikéw wadd $rédlgdowych, obszarami



wybrzezy i Srodowiska morskiego, gérskimi, leSnymi oraz obszarami przylegajagcymi do jezior. Teren
planowanego przedsiewziecia nie znajduje sie na obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne. Przedsiewziecie nie bedzie realizowane na obszarach
uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowej oraz na obszarach o duzej gestosci zaludnienia. W zwigzku
z wnioskowanymi zmianami przedmiotowego przedsiewziecia nie przewiduje sie przekroczenia
standarddéw jakosci srodowiska.

W zwigzku z zapisami art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy ,,00$”, dotyczacymi ryzyka wystgpienia
katastrof naturalnych i budowlanych, biorgc pod uwage rodzaj i skale wnioskowanych zmian, nie
przewiduje sie wzrostu tego ryzyka. Uwzgledniajgc realizacje prac zwigzanych z wnioskowanymi
zmianami w oparciu o obowigzujgce przepisy i normy, nie przewiduje sie wystgpienia katastrofy
budowlanej. Ze wzgledu na potozenie geograficzne przedsiewziecie nie jest zagrozone ryzykiem
katastrofy naturalnej, w szczegdlnosci w wyniku wystgpienia: trzesien ziemi, powodzi czy osuwisk.
Biorgc pod uwage rodzaj i cechy planowanych zmian i ich skale, nie przewiduje sie znaczacego
wptywu przedsiewziecia na zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji. Przyjete
rozwigzania techniczne, w tym zastosowane materiaty pozwolg na adaptacje przedsiewziecia do
postepujgcych zmian klimatu.

Uwzgledniajac kryteria, o ktérych mowa w art. 63 ust.1 pkt 1 lit. ¢ ustawy , 00$” nalezy
stwierdzié, iz eksploatacja przedsiewziecia z uwzglednieniem planowanych zmian nie bedzie wigzata
sie z nadmiernym wykorzystaniem zasobow naturalnych oraz znaczagcym negatywnym wptywem na
bioréznorodnosé.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy ,00$”, na podstawie przedstawionych
materiatdw stwierdzono, ze teren przeznaczony pod przedsiewziecie zlokalizowany jest poza
obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2026 r. poz. 13, z pézn. zm.). Najblizej potozonym obszarem chronionym jest obszar chronionego
krajobrazu Ztotogdrski oddalony 0 0,7 km, a najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest specjalny
obszar ochrony siedlisk Ostoja Nadwarciariska PLH300009 oddalony o 2,2 km. Ponadto analizowane
dziatki znajduja sie na ponadregionalnym korytarzu ekologicznym KPnC-8 Dolina Warty.

Majac na wzgledzie lokalizacje przedsiewziecia poza obszarami chronionymi, na terenie sadu
owocowego, zakres zmian, ktéry nie wigze sie z dodatkowgq ingerencjg w srodowisko przyrodnicze
oraz realizacje przedsiewziecia zgodnie z warunkami natozonymi w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, nie przewiduje sie znaczacego negatywnego oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko przyrodnicze, w tym na réznorodnos¢ biologiczng, rozumiang jako liczebnos¢ i kondycje
populacji wystepujacych gatunkéw, w szczegdlnosci chronionych, rzadkich lub gingcych gatunkéw
roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk. Realizacja przedsiewziecia nie wptynie takze na obszary
chronione, a w szczegdlnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin, grzybdéw i zwierzat oraz ich
siedlisk, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000, ani pogorszenia integralnosci
obszaréw Natura 2000 lub powigzania z innymi obszarami. Ponadto przedsiewziecie nie spowoduje
utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie wptynie znaczgco negatywnie na krajobraz, ciggtos¢ korytarzy
ekologicznych i funkcje ekosystemu.

Wedtug charakterystyki Jednolitych Czesci Wod Podziemnych (JCWPd) planowana
inwestycja znajduje sie w granicach jednolitej czesci wéd podziemnych (JCWPd) - PLGW600071
o dobrym stanie chemicznym i dobrym stanie iloSciowym oraz ocenie ryzyka okreslonej jako
zagrozona ilosciowo nieosiggnieciem celu Srodowiskowego. Jednoczesnie inwestycja zlokalizowana
bedzie w regionie wodnym Warty, w zlewni Jednolitej Cze$ci Wéd Powierzchniowych (JCWP)
o nazwie ,Powa” o kodzie RW 60001518352999, o statusie silnie zmieniona cze$¢ wdd (SZCW),
o ztym stanie i ocenie ryzyka okreslonej jako zagrozona nieosiggnieciem celéw $rodowiskowych
(ocena stanu: umiarkowany potencjat ekologiczny, wskazniki determinujgce potencjat ekologiczny:
BZT5, azot ogdlny, azot azotanowy, stan chemiczny ponizej dobrego, wskazniki determinujgce stan
chemiczny: benzo(a)piren; cel srodowiskowy: dobry potencjat ekologiczny; zapewnienie droznosci
cieku wedtug wymagan gatunkéw chronionych, stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikow
[benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikéw - stan dobry; odstepstwo
z art. 4 ust.4 RDW do roku 2027 dla: azot ogdlny, azot azotanowy,BZT5; odstepstwo z art. 4 ust.5



RDW (ustalenie mniej rygorystycznego celu srodowiskowego) dla: benzo(a)piren (wystepowanie
w wodzie).

Przedmiotowe przedsiewziecie nie kwalifikuje sie do inwestycji i dziatan, ktére wymagajg
uzyskania oceny wodnoprawnej, o ktérych mowa w rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki Morskiej
i Zeglugi Srédladowej z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie rodzajéw inwestycji i dziatan, ktére
wymagajg uzyskania oceny wodnoprawnej (Dz.U. z 2019 r., poz. 1752).

Majgc na wzgledzie charakter i skale oddziatywania, zastosowane rozwigzania i technologie,
przy zatozeniu realizacji warunkéw iwymagan okreslonych w zmienianej decyzji znak
OSR.6220.15.2025 z dnia 30.05.2025, przy uwzglednieniu zmian wniesionych niniejszg decyzja
ozmianie ww. decyzji Srodowiskowej, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania
przedsiewziecia na jednolite czesci wod oraz nie stwierdza sie negatywnego oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia, powodujgcego zagrozenie dla realizacji celéw srodowiskowych,
o ktérych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo Wodne,
a okreslonych dla tych czesci wéd w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry,
przyjetym rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 poz.
335).

Przedsiewziecie nie bedzie miato wptywu na obszary o znaczeniu historycznym, kulturowym
oraz archeologicznym, nie bedzie zlokalizowane na obszarach uzdrowiskowych iochrony
uzdrowiskowej. Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza terenami o duzej gestosci
zaludnienia.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy ,00$” przeanalizowano zasieg, wielko$¢ i ztozonosé
oddziatywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwosé i odwracalnosé, mozliwosci
ograniczenia oddziatywania, a takze mozliwos$¢ powigzan z innymi przedsiewzieciami i ustalono, ze
realizacja planowanego przedsiewziecia nie pociggnie za sobg zagrozen dla sSrodowiska
i przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie oddziatywaé na srodowisko.

Wjt Gminy Stare Miasto po dokonaniu analizy przedsiewziecia, biorgc pod uwage charakter
i stopien ztozonosci oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, a takze rodzaj i skale inwestycji
oraz brak negatywnego wptywu na obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkdéw roslin i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong,
stwierdzit, iz dla planowanego przedsiewziecia nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko oraz sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko. W decyzji
uwzgledniono wyzej przytoczone opinie organéw, tj. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu, Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Kole oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Koninie, ktére réwniez nie stwierdzity potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia. W niniejszej decyzji odniesiono
sie do wnioskowanych przez Wnioskodawce zmian w realizacji planowanego przedsiewziecia,
dokonano zmiany nazwy planowanego przedsiewziecia oraz zaktualizowano charakterystyke
przedsiewziecia. Zgodnie ze zmianami wniesionymi przez wnioskodawce zmiany wymagat réwniez
warunek wskazany w pkt Il ppkt. 5 decyzji OSR.6220.15.2025 z dnia 30.05.2025 r., tj. odprowadzenie
Sciekdw bytowych z planowanej zabudowy bezposrednio do sieci kanalizacji sanitarnej.
W pozostatym zakresie planowane zmiany realizacji przedsiewziecia nie wptywajg na wczesniej
okreslone warunki realizacji przedsiewziecia w zakresie jego oddziatywania na poszczegdlne
komponenty srodowiska.

Dla planowanego przedsiewziecia nie ma koniecznosci przeprowadzenia postepowania
dotyczgcego transgranicznego oddziatywania na s$rodowisko. Nie stwierdza sie koniecznosci
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

Pismem — obwieszczeniem znak OSR.6220.15.2026 z dnia 27.08.2026 r., zgodnie z art. 10 §
1 KPA poinformowano strony o mozliwosci zapoznania sie ze zgromadzonym materiatem przed
wydaniem niniejszej decyzji. Zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy ,,00$” jezeli liczba stron postepowania
w sprawie wydania decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach lub innego postepowania
dotyczgcego tej decyzji przekracza 10, stosuje sie art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego.
Majgc powyzisze na uwadze zawiadomienie stron o decyzjach i innych czynnosciach organu



administracji publicznej moze nastgpi¢ w formie publicznego obwieszczenia, w innej formie
publicznego ogtoszenia zwyczajowo przyjetej w danej miejscowosci lub przez udostepnienie pisma
w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej witasciwego organu administracji
publicznej. W niniejszym postepowaniu publicznego obwieszczenia dokonano poprzez
obwieszczenia na tablicach ogtoszen Urzedu Gminy Stare Miasto oraz w BIP Gminy Stare Miasto.
Zawiadomienie uwaza sie za dokonane po uptywie czternastu dni od dnia, w ktérym nastgpito
publiczne obwieszczenie, inne publiczne ogtoszenie lub udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji
Publicznej. Za dzien w ktérym nastgpito publiczne obwieszczenie zawiadomienia z dnia 27.08.2026 r.
uwaza sie dzien 27.08.2026 r. Nie wniesiono zadnych uwag ani wnioskow w przedmiotowej sprawie.

Bioragc pod uwage powyzsze oraz uwzgledniajgc wymogi w zakresie ochrony srodowiska
organ rozpatrzyt przedmiotowa sprawe w oparciu o wniosek i zatagczone do niego materiaty oraz
uzyskane opinie. Spetnienie s$rodowiskowych uwarunkowan okreslonych w niniejszej decyzji
powinno spowodowal zaprojektowanie przedsiewziecia w taki sposéb, by jego realizacja
i eksploatacja nie oddziatywata negatywnie na srodowisko.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

1. Od wydanej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego
w Koninie za posrednictwem Waéjta Gminy Stare Miasto w terminie 14 dni od daty doreczenia.

2.Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.
U. z 2025 poz. 1691 z pdzn. zm.) przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze
zrzec sie prawa do whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna. Powyzsze oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu oraz brak jest
mozliwosci ztozenia odwotania do organu wyzszego stopnia i zaskarzenia decyzji do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie praw do wniesienia odwotania.

3. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérej
mowa w art. 72 ust. 1 oraz zgtoszenia, o ktdrym mowa w art. 72 ust. 1a ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.).
Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktdrym
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna z zastrzezeniem ust. 4 i 4b
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

4. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym
decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta
whiosek o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w art. 72 ust. 3 ww.
ustawy, od organu, ktéry wydat decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej
instancji, stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1 ww.
ustawy, jezeli byto wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajacy informacje
na temat stanu S$rodowiska i mozliwosci realizacji warunkdéw wynikajacych z decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1 ww.
ustawy, jezeli byto wydane. Wniosek, o ktérym mowa w zdaniu drugim, sktada sie do organu nie



wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktdrym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata
sie ostateczna.

5. Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach wigze organy, o ktérych mowa w art. 86 ww.
ustawy.
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Zatacznik:
Charakterystyka przedsiewziecia pn. ,,Zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg infrastrukturg — budowa
doméw jednorodzinnych i wielorodzinnych w miejscowoséci Zychlin, gmina Stare Miasto”

Pobrano optate skarbowa w wysokosci 205 zt (stownie ztotych: dwiescie pie¢) na podstawie ustawy z dnia
16.11.2006r. o optacie skarbowej (Dz.U. z 2025 poz. 1154 z pdzn. zm.)

Otrzymuija:
1. Btazej Sarnowski
2. Andrzej Sarnowski
Petnomocnik: Btazej Sarnowski
3. Strony postepowania informowane zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy ,,00$” oraz art. 49 KPA poprzez obwieszczenie
na BIP Gminy Stare Miasto oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Stare Miasto.
4. afa.

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu
61-891 Poznan, ul. Kosciuszki 57
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koninie
62-500 Konin, ul. Staszica 16
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Kole
62-600 Koto, ul. Prusa 3
4, Starosta Koninski
62-510 Konin, al. 1-go Maja 9
(gdy decyzja stanie sie ostateczna, zgodnie z art. 86a ustawy ,,005”)

Sprawe prowadzi:

Agnieszka Lewandowska

e-mail: alewandowska@stare-miasto.pl
tel. 63 241 6216 wew. 288




ZALACZNIK do decyzji OSR.6220.15.2026 z 5.10.2026 r.

Charakterystyka przedsiewziecia pn. ,,Zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcy infrastrukturg —
budowa doméw jednorodzinnych i wielorodzinnych w miejscowosci Zychlin, gmina Stare Miasto”

Przedsiewziecie pn.: ,Zabudowa mieszkaniowa wraz ztowarzyszacy infrastrukturg —
budowa doméw jednorodzinnych i wielorodzinnych w miejscowosci Zychlin, gmina Stare Miasto”,
planowane jest do realizacji na dziatkach o numerach ewid. 1177/1, 1177/29i1178/7 obreb Zychlin,
gmina Stare Miasto. Catkowita powierzchnia przedsiewziecia wynosi okoto 22,30 ha. Teren
przedsiewziecia podzielony jest rowem na dwie czesci, o powierzchni 6,71 ha oraz o powierzchni
15,59 ha. Spod zainwestowania wytgczono tereny, na ktérych znajdujg sie zbiorniki wodne.

Whnioskodawcy dopuszczajg mozliwo$é budowy domoéw wolnostojacych i/lub zabudowy
szeregowej lub blizniaczej — tacznie do 221 szt., a takze zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
wilosci 3 budynkow wielkorodzinnych z tgczng liczbg lokali do 54 szt. Przy budynkach
wielorodzinnych zaprojektowany bedzie parking na 81 miejsc postojowych”. Dojazd do terenu
przedsiewziecia realizowany bedzie z przylegtej od wschodu drogi asfaltowej, a takze z drogi
gruntowej przebiegajacej wzdtuz potudniowej granicy dziatek 1177/29 obreb Zychlin oraz 1178/7
obreb Zychlin. Dojazd do nowo wydzielonych dziatek bedzie zapewniony za posrednictwem
planowanych drég wewnetrznych, wewnetrzne drogi dojazdowe beda miaty ok. 4,3 km dtugosci
i nawierzchnie gruntowa.

Charakterystyka planowanej zabudowy jednorodzinne;j:

- planuje sie mozliwos$¢ budowy do 221 doméw jednorodzinnych,

- rodzaj budynkéw: budynek mieszkalny jednorodzinny (wolnostojacy i/lub w zabudowie szeregowej
lub blizniaczej), z mozliwoscig budowy garazu (wbudowany lub wolnostojgcy) lub budynku
gospodarczo-garazowego, wysokos¢ budynkéw: do dwdch kondygnacji nadziemnych, bez
podpiwniczenia, maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego: do 9,5 m n.p.t. ( 1,0 m), szerokos¢
elewacji frontowej: do 18,0 m (x 10%), geometria dachu budynku: skosny dwuspadowy lub
wielospadowy, kat nachylenia potfaci 250 — 450 lub dach ptaski,

- wielko$¢ planowanych dziatek: $rednio 0,09 ha,

- maksymalna powierzchnia zabudowy w obrebie wydzielonych dziatek: do 40%,

- powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 30% danej dziatki,

- $cieki bytowe odprowadzane do sieci kanalizacyjnej,

- zaopatrzenie w wode z sieci gminnej,

- ogrzewanie indywidualne, preferowane gazowe (z sieci).

Charakterystyka planowanej zabudowy wielorodzinnej:

- planuje sie mozliwos¢ zabudowy wielorodzinnej w ilosci 3 szt. budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych,

- rodzaj budynkéw: budynek mieszkalny wielorodzinny,

- wysokos$¢ budynkéw — do trzech kondygnacji nadziemnych, maks. do 12 m n. p. t. szerokos¢
elewacji frontowej do 40 m, geometria dachu — dach ptaski

- budynki wykonane w technologii tradycyjnej, murowane

- liczba lokali mieszkalnych — do 54,

- $cieki bytowe odprowadzane do sieci kanalizacyjnej,

- zaopatrzenie w wode z sieci gminnej,

- ogrzewanie indywidualne, preferowane gazowe (z sieci).



Szkic granic terenu przedsiewziecia i rozktad planowanej zabudowy:

QNQ

Legenda

[_] obszar przedsiewziecia
L. obszar korekty
» zabudowa jednorodzinna (rozklad schematycznie)
0 50 100 150m B zabudowa wielorodzinna (schematyczna, nie oznacza lokalizacji blokéw)
——=- drogi projektowane (bez zmian)
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