WOIT GMINY STARE MIASTO
Stare Miasto, 02.10.2024 r.
OSR.6220.24.2024

DECYZIA

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz.572 ze zm.), zwang dalej KPA, art. 71 ust. 1, ust. 2 pkt 2, art. 75
ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 22024 r., poz. 1112 ze zm.), zwang dalej ustawg ,00$”, a takze
§ 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.), po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 22.07.2024r. (data wptywu wniosku) ztozonego przez: Rafata
Sarnocinskiego, reprezentowanego przez Petnomocnika — Wiestawa Nowinskiego, prowadzacego
dziatalnos$¢ TOK Nieruchomosci Wiestaw Nowinski, z siedzibg ul. Noskowskiego 1A, 62-510 Konin

ORZEKAM

. Uzgodni¢ srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia pn. ,,Budowa trzydziestu dwéch
budynkéw mieszkalnych wraz z petng infrastrukturg towarzyszgcg na dziatkach nr ewid. 1177/43,
1177/44 i czesci dziatki nr ewid. 1177/45 w m. Zychlin, gmina Stare Miasto” i stwierdzi¢ brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia.

Il. Okreslam nastepujgce warunki i wymagania oraz naktadam obowigzki wykonania dziatan przy

realizacji przedsiewziecia:

1. Pod planowane przedsiewziecie przeznaczy¢ tacznie do 2,2 ha powierzchni dziatek nr ewid.

1177/43, 1177/44 1 1177/45, obreb Zychlin, gmina Stare Miasto.

2. Plac budowy i jego zaplecze zorganizowac z uwzglednieniem zasady minimalizacji zajecia terenu
i przeksztatcenia jego powierzchni.

3. Zdja¢ warstwe urodzajng gleby i odtozy¢ na pryzme, a nastepnie wykorzysta¢ do
zagospodarowania terendw zielonych na terenie zainwestowania. Niezanieczyszczone gleby iinne
materiaty wystepujgce w stanie naturalnym, powstajace w trakcie realizacji przedsiewziecia
wykorzystaé w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie przedsiewziecia.

4. Zaopatrzenie w wode zapewni¢ z sieci wodociggowej.

5. Scieki bytowe do czasu podfgczenia do sieci kanalizacyjnej odprowadzaé do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych. Podtgczenie do sieci kanalizacyjnej wykonac niezwtocznie jak to bedzie
mozliwe.

6. Wody opadowe i roztopowe z dachdéw i terendéw utwardzonych odprowadza¢ w sposéb
niezorganizowany do gruntu (na grunty biologicznie czynne) lub dotéw chtonnych lub do
zbiornikéw retencyjnych, a nastepnie do gruntu, bez powodowania szkody na gruntach
sgsiednich.

7. Prace budowlane prowadzi¢ wytgcznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00-22.00.

8. Plac budowy wyposazy¢ w sorbenty, wtasciwe w zakresie ilosci i rodzaju do potencjalnego
zagrozenia, moggcego wystgpi¢ w nastepstwie sytuacji awaryjnych.

9. Do prac budowlanych dopuszczaé tylko sprzet w petni sprawny oraz spetniajgcy wymogi
dopuszczajgce go do uzytkowania.

10. W czasie prowadzenia robét budowlanych nalezy prowadzi¢ staty monitoring stanu technicznego
sprzetu budowlanego i transportowego oraz przypadkdw wystgpienia zanieczyszczenia gruntu
i neutralizacje miejsc moggcych powodowaé ewentualne zagrozenie dla srodowiska gruntowo-
wodnego.

11. Nie prowadzi¢ napraw i konserwacji sprzetu budowlanego na terenie przedsiewziecia. Prace
serwisowe maszyn i urzgdzen wykorzystywanych do prac budowlanych oraz ich tankowanie
wykonywac poza terenem realizacji inwestycji, w miejscach do tego przeznczonych.



12. W przypadku kolizji elementdw planowanego przedsiewziecia z urzadzeniami melioracji
wodnych, nalezy wykona¢ stosowne prace inzynieryjne majgce zachowac ciggtos¢ tych systeméw.
IIl. Integralng czescig niniejszej decyzji jest:
Zatgcznik — Charakterystyka przedsiewziecia pn. ,,Budowa trzydziestu dwéch budynkéw mieszkalnych
wraz z petng infrastrukturg towarzyszacg na dziatkach nr ewid. 1177/43, 1177/44 i czesci dziatki nr
ewid. 1177/45 w m. Zychlin, gmina Stare Miasto”

UZASADNIENIE

Rafat Sarnocinski, reprezentowany przez Petnomocnika - Wiestawa Nowinskiego,
prowadzgcego dziatalnosé TOK Nieruchomosci Wiestaw Nowiniski, z siedzibg ul. Noskowskiego 1A, 62-
510 Konin, zwrécit sie wnioskiem z dnia 22.07.2024 r. (data wptywu wniosku) o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,,Budowa trzydziestu dwdch budynkéw
mieszkalnych wraz z petng infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach nr ewid. 1177/43, 1177/44 i czesci
dziatki nr ewid. 1177/45 w m. Zychlin, gmina Stare Miasto”. Do wniosku dotgczono wymagane prawem
dokumenty, w tym karte informacyjng przedsiewziecia, zwang dalej KIP. Zawiadomieniem
(obwieszczeniem) OSR. 6220.24.2024 z dnia 12.08.2024 r. poinformowano o wszczeciu niniejszego
postepowania.

Planowane przedsiewziecie wymienione jest w§3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839) i zaliczane jest do przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny
oddziatywania na sSrodowisko moze by¢ wymagane, tj.: § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b: ,,zabudowa mieszkaniowa
wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na
obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze”.

W miejscu planowanej inwestycji, tj. dziatki nr 1177/43, 1177/44 i 1177/45 obreb Zychlin,
gmina Stare Miasto, brak jest obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie zart. 64 ust. 1 pkt 2 ustawy ,00$” pismem z dnia 12.08.2024r. znak
OSR.6220.24.2024 zwrécono sie do Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koninie
o opinie, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego
przedsiewziecia, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — co do zakresu raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na s$rodowisko. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koninie opinig
sanitarng znak ON-NS.9011.8.96. 2024 z dnia 21.08.2024 nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na s$rodowisko oraz wykonania raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko uznajac, iz pod wzgledem higienicznym i zdrowotnym nie zachodzg
przestanki okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy ,,00$” do stwierdzenia obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko oraz wykonania raportu.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 4 ustaw ,,00$” pismem z dnia 12.08.2024 r. znak OSR.6220.24.2024
zwrécono sie do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kole o opinie, co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia,
a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — co do zakresu raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia
na érodowisko. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Kole opinia znak P0O.ZZ$.4901.267.2024.RG
z dnia 23.08.2024 r. nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko i wskazat na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
nastepujacych warunkéw i wymagan:

1. ,plac budowy i jego zaplecze zorganizowac z uwzglednieniem zasady minimalizacji zajecia terenu
i przeksztatcenia jego powierzchni;

2. plac budowy wyposazy¢ w sorbenty, wtasciwe w zakresie ilosci i rodzaju do potencjalnego
zagrozenia, moggcego wystqgpi¢ w nastepstwie sytuacji awaryjnych;

3. do prac budowlanych dopuszczac tylko sprzet w petni sprawny oraz spetniajgcy wymogi
dopuszczajqgce go do uzytkowania;



4. w czasie prowadzenia robdt budowlanych nalezy prowadzi¢ staty monitoring stanu technicznego
sprzetu budowlanego i transportowego oraz przypadkow wystgpienia zanieczyszczenia gruntu
i neutralizacje miejsc moggcych powodowac ewentualne zagrozenie dla srodowiska gruntowo-
wodnego;
5. prace serwisowe maszyn i urzqdzen wykorzystywanych do prac budowlanych oraz ich tankowanie
wykonywac poza terenem realizacji inwestycji, w miejscach do tego przeznczonych;
6. zdjg¢ warstwe urodzajng gleby i odtozy¢ na pryzme, a nastepnie wykorzysta¢ do
zagospodarowania terendw zielonych na terenie zainwestowania;
7. wody opadowo — roztopowe odprowadzac na grunty biologicznie czynne, bez szkéd dla osdb
trzecich;
8. w przypadku kolizji elementéw planowanej farmy fotowoltaicznej z urzqdzeniami melioracji
wodnych, nalezy wykonac stosowne prace inzynieryjne majqgce zachowac ciggtosc tych systemow.”
Wyzej wymienione warunki i wymagania wskazane w opinii uwzgledniono w sentencji niniejszej
decyzji. Ustalono z przedstawicielem Zarzgdu Zlewni Wdd Polskich w Kole, ze warunek wskazany w pkt
8 ww. opinii dotyczy planowanego przedsiewziecia, a nie jak omytkowo wskazano farmy
fotowoltaicznej. Warunek natozono w zwigzku z faktem, ze teren zainwestowania stanowi obszar
gruntéw zdrenowanych i nalezy zachowad ciggtosé tych systeméw.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kole, majac na wzgledzie lokalizacje, rodzaj i skale
przedmiotowego przedsiewziecia oraz jego oddziatywanie, zastosowane rozwigzania i technologie,
a takze przy zatozeniu realizacji ww. warunkdéw i wymagan, stwierdzit brak mozliwosci znaczacego
oddziatywania na pozostajace w zasiegu oddziatywania jednolite czesci wdéd i nie stwierdzit
negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia, stwarzajgcego zagrozenie dla
realizacji celéw Srodowiskowych, o ktérych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo Wodne, a okreslonych dla tych czesci wéd w ,,Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry”, przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada
2022 r. (Dz.U. z 2023, poz. 335). Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Kole zastrzegt w opinii, ze
z uwagi na konieczno$¢ minimalizacji oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko w okresie jego
realizacji zasadne jest uwzglednienie w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw
wskazanych przez ten organ.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy ,,00$” pismem z dnia 12.08.2024 r. znak OSR.6220.24.2024
zwrdcono sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu (dalej: RDOS w Poznaniu)
o opinie, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego
przedsiewziecia, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — co do zakresu raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na érodowisko. RDOS w Poznaniu postanowieniem znak WOO-1V.4220.1010.2024.KJ.1
zdnia 28.08.2024 r. (wptyneto 29.08.2024 r.) wyrazit opinie, ze dla przedsiewziecia pn. ,Budowa
trzydziestu dwdch budynkéw mieszkalnych wraz z petng infrastrukturg towarzyszacg na dziatkach nr
ewid. 1177/43, 1177/44 i czeéci dziatki nr ewid. 1177/45 w m. Zychlin, gmina Stare Miasto”, obreb
Zychlin, nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko i wskazat na
konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach nastepujgcych warunkéw
i wymagan:

1. ,Pod planowane przedsiewziecie przeznaczyc¢ tqcznie do 2,2 ha powierzchni dziatek nr ewid.
1177/43, 1177/44 i 1177/45, obreb Zychlin, gmina Stare Miasto.

2. Niezanieczyszczone gleby i inne materiaty wystepujgce w stanie naturalnym, powstajgce w trakcie
realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie przedsiewziecia.

3. Nie prowadzi¢ napraw i konserwacji sprzetu budowlanego na terenie przedsiewziecia.

Zaopatrzenie w wode zapewnic z sieci wodociggowej.

5. Scieki bytowe do czasu podtgczenia do sieci kanalizacyjnej odprowadzac do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych. Podtgczenie do sieci kanalizacyjnej wykonac niezwtocznie jak to bedzie mozZliwe.

6. Wody opadowe i roztopowe z dachow i terendw utwardzonych odprowadzaé w sposob
niezorganizowany do gruntu lub dotéw chfonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, a nastepnie do
gruntu, bez powodowania szkody na gruntach sqgsiednich.

7. Prace budowlane prowadzi¢ wytqgcznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00-22.00.”

A



Warunki i wymagania natozone w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
uwzgledniono w sentencji niniejszej decyzji.

Biorgc pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy ,,00$”, przeanalizowano: rodzaj,
skale i cechy przedsiewziecia, wielkos¢ zajmowanego terenu, zakres robdt zwigzanych z jego realizacjg,
prawdopodobienstwo, czas trwania, zasieg oddziatywania, mozliwosci ograniczenia oddziatywania
oraz odwracalno$¢ oddziatywania, powigzania z innymi przedsiewzieciami, atakze wykorzystanie
zasobow naturalnych, réznorodnos¢ biologiczng, emisje i ucigzliwosci zwigzane z eksploatacjg
przedsiewziecia, gesto$¢ zaludnienia wokét przedsiewziecia oraz usytuowanie przedsiewziecia
z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla Srodowiska m.in. wzgledem obszaréw objetych ochrong,
w tym stref ochronnych uje¢ wéd i obszaréw ochronnych zbiornikéw wéd srédlgdowych, obszaréw
wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat,
ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszaréw Natura 2000, a takze wptyw
na krajobraz.

Odnoszgac sie do kryteridow wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy ,,00$”, na podstawie KIP
ustalono, ze planowane przedsiewziecie polegaé¢ bedzie na budowie 32 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojgcych wraz z niezbedng infrastrukturg na dziatkach nr ewid. 1177/43,
1177/44 i czedci dziatki nr ewid. 1177/45, obreb Zychlin, gmina Stare Miasto. taczna powierzchnia
dziatek objetych wnioskiem wynosi 7,5672 ha a przedsiewziecie zajmie do 2,2 ha ich powierzchni.
Powyzsze zostato uwzglednione w warunkach niniejszej decyzji, okresla bowiem skale przedsiewziecia
i sposdb zagospodarowania terenu. Teren przedsiewziecia zostanie podzielony na 32 dziatki budowlane
o powierzchni do 8 aréw kazda. Na kazdej dziatce budowlanej planowane jest posadowienie 1 budynku
mieszkalnego wolnostojgcego maksymalnej wysokosci ok. 11 m. Przyszli nabywcy bedg odpowiedzialni
za indywidualne zagospodarowanie terenu na kazdej z wydzielonych dziatek budowlanych. Budynki
mieszkalne wykonane bedg w technologii tradycyjnej zaleznej od indywidualnych projektéw,
o maksymalnej powierzchni ok. 300 m? kazdy. Dopuszcza sie tez budowe obiektéw kubaturowych
konstrukcji drewnianej. Dojazd do dziatek budowlanych bedzie przebiega¢ z Srodkowej czesci dziatek
i po zachodnim obrebie dziatek, drogach wewnetrznych. Drogi wewnetrzne tgczyé sie beda
z utwardzong drogg gminng. Zaktada sie wprowadzenie zieleni przydomowej.

W odniesieniu do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, ¢, d, e ustawy ,,00$” na podstawie KIP ustalono,
ze przedsiewziecie realizowane bedzie na gruncie ornym. Na podstawie KIP oraz ogdlnodostepnych
danych przestrzennych ustalono, ze najblizsze tereny objete ochrong akustyczng znajdujg sie na
dziatkach sasiadujacych z przedsiewzieciem. Z terenem przedsiewziecia sgsiadujg takze tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkalng. Na podstawie przedtozonej dokumentacji ustalono, ze
jedynym zZrédtem hatasu, zwigzanym z funkcjonowaniem planowanego przedsiewziecia w porze
dziennej i nocnej, beda przejazdy samochodéw osobowych wtascicieli domoéw. Nalezy przewidywac
takze, ze Zrédtem hatasu beda takze pojazdy zwigzane z odbiorem odpaddw, sciekéw. Chwilowe
niekorzystne oddziatywanie przedsiewziecia w zakresie emisji hatasu moze wystgpi¢ w fazie budowy.
Bedzie to jednak oddziatywanie krotkotrwate i odwracalne. W KIP wnioskodawca jasno wskazat, ze
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych nie jest planowane instalowanie zewnetrznych wentylacji
mechanicznych. Nie wynika rowniez, aby w ramach przedsiewziecia planowane byly punktowe zrddta
hatasu w postaci pomp ciepta. Majac na uwadze powyzsze, w tym skale przedsiewziecia oraz jedyne
zrédta hatasu w postaci ruchu pojazddéw, nie przewiduje sie, aby realizacja i eksploatacja
przedsiewziecia mogta wigzac¢ sie z przekroczeniami dopuszczalnych poziomdéw hatasu okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112) na granicy najblizszych terenéw chronionych
akustycznie. Celem ograniczenia wptywu przedsiewziecia na klimat akustyczny na etapie budowy,
w decyzji wpisano warunek ograniczenia prowadzenia prac budowlanych do pory dnia.

Odnoszac sie do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy , 00$” ustalono, ze na etapie prac
budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem pytéw, w zwigzku
z prowadzeniem robdt ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych. Zrédtem emisji substancji do
powietrza bedg takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn i urzadzen pracujgcych na budowie.
Jednakze emisje te bedg miaty charakter miejscowy iokresowy oraz ustang po zakonczeniu prac
budowlanych. Z przedstawionych materiatéw wynika, ze projektowane budynki mieszkalne beda



ogrzewane indywidualnie, z wiasnych kottowni zasilanych paliwem statym (weglem) lub paliwami
niskoemisyjnymi (np. gaz, olej). Wykorzystane bedg wysokosprawne kotty o mocy nie wiekszej niz 25
kW kazdy. Zaopatrzenie domu w energie elektryczng pochodzi¢ bedzie z sieci elektroenergetycznej.
Planowane jest takze zmniejszenie zuzycia energii poprzez budowe kolektoréw stonecznych na
budynkach. Energia elektryczna bedzie zuzywana na cele gospodarstwa domowego. Zrédtem emisji
substancji do powietrza bedzie takze spalanie paliw w silnikach pojazdéw mieszkancéw poruszajacych
sie po terenie przedsiewziecia. Uwzgledniajgc charakter przedsiewziecia i jego skale, nie przewiduje sie
jego znaczacego wptywu na stan jakosci powietrza w rejonie zainwestowania.

Uwzgledniajac przepisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy , 00$” ustalono, ze
w otoczeniu znajduja sie pola uprawne, zabudowa mieszkaniowa, tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkalng, drogi. Ze wzgledu na charakter, skale i rodzaj przedsiewziecia, zastosowanie
niskoemisyjnych paliw do ogrzewania budynkéw mieszkalnych oraz brak urzgdzen bedacych zrédtami
hatasu (klimatyzacja) a takze realizacje i eksploatacje przedsiewziecia zgodnie z warunkami
wskazanymi w sentencji decyzji, nie przewiduje sie istotnych powigzan z innymi przedsiewzieciami ani
znaczgcego kumulowania sie oddziatywan planowanego przedsiewziecia z oddziatywaniem innych
przedsiewzied.

Z uwagi na rodzaj, skale oraz lokalizacje planowanego przedsiewziecia, odnoszac sie do zapiséw
art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy ,,008” nalezy stwierdzié, ze planowana przedsiewziecie nie nalezy do
zaktadow o duzym ani zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii wskazanych w rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych sie w zaktadzie
substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r. poz. 138). Uwzgledniajac realizacje
przedsiewziecia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami, nie przewiduje sie wystgpienia
katastrofy budowlanej. Ze wzgledu na potozenie geograficzne przedsiewziecie nie jest zagrozone
ryzykiem katastrofy naturalnej, w szczegdlnosci w wyniku wystgpienia: trzesien ziemi, powodzi czy
osuwisk. Biorgc pod uwage rodzaj przedsiewziecia i jego skale, nie przewiduje sie jego znaczacego
wptywu na zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji. Przyjete rozwigzania techniczne,
w tym zastosowane materiaty pozwolg na adaptacje przedsiewziecia do postepujacych zmian klimatu.

Z analizy przedtozonych dokumentéw wynika, ze woda do celéw socjalno-bytowych bedzie
pochodzi¢ z gminnej sieci wodociggowej, co zawarto w warunkach niniejszej decyzji. W KIP wskazano,
ze Scieki bytowe beda odprowadzane do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, a nastepnie
odbierane przez uprawnione do tego celu podmioty. Docelowo przewiduje sie odprowadzenie Sciekdw
do gminnej sieci kanalizacyjnej. W ramach realizacji przedsiewziecia wnioskodawca nie brat pod uwage
budowy przydomowych oczyszczalni sciekéw i nie dokonat w zwigzku z tym oceny ich wptywu na
Srodowisko. W zwigzku z powyzszym, w decyzji zawarto warunek, aby $cieki bytowe odprowadza¢ do
szczelnych zbiornikdéw bezodptywowych. W zwigzku z eksploatacjg przedsiewziecia nie przewiduje sie
powstawania sciekéw przemystowych. Wody opadowe i roztopowe nie bedg ujmowane w systemy
kanalizacyjne, lecz bedg infiltrowa¢ w grunt w obrebie przedmiotowego terenu. Poniewaz planowane
rozwigzanie minimalizuje utrate naturalnej retencji i przywraca w mozliwym zakresie naturalny,
gruntowy charakter odptywu wéd opadowych i roztopowych wpisano je jako warunek realizacji
przedsiewziecia dodajgc mozliwos¢ gromadzenia ich w dotach chtonnych lub w zbiornikach
retencyjnych.

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, i, j ustawy ,,008” w oparciu o przedstawiong
dokumentacje ustalono, ze teren planowanego przedsiewziecia nie jest zlokalizowany na obszarach
ochronnych zbiornikow wéd srédlgdowych i strefach ochronnych uje¢ woéd, na obszarach wybrzezy
i Srodowiska morskiego, obszaréw gorskich, lesnych. Z dokumentacji wynika, ze przedsiewziecie nie
bedzie zlokalizowane na obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe oraz
archeologiczne. Planowane przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach o duzej gestosci
zaludnienia oraz na obszarach uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowej. W zwigzku z realizacjg
przedmiotowego przedsiewziecia nie przewiduje sie przekroczenia standardow jakosci srodowiska.

Odnoszgc sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy ,,00$”, na podstawie informacji zawartych w KIP
ustalono, ze na etapie realizacji przedsiewziecia powstawac¢ beda gtéwnie odpady budowlane z grupy
numer 17 oraz odpady opakowaniowe z grupy numer 15. Beda one zbierane selektywnie



i przekazywane uprawnionym podmiotom. Na etapie eksploatacji wytwarzane bedg gtéwnie odpady
komunalne bedace wynikiem uzytkowania budynkéw mieszkalnych. Przewiduje sie, ze odpady te beda
selektywnie gromadzone w specjalnych kontenerach lub pojemnikach w wygrodzonych miejscach
i odbierane przez uprawniony podmiot. Odbiér odpadéw komunalnych z nieruchomosci zamieszkatych
zapewniany jest przez gmine. Celem ochrony srodowiska gruntowo-wodnego w sentencji decyzji
natozono na wnioskodawce warunek, aby na terenie przedsiewziecia nie byty wykonywane naprawy
i konserwacje sprzetu budowlanego, a takze wskazano, aby niezanieczyszczone gleby i inne materiaty
wystepujace w stanie naturalnym, powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzystaé
w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie przedsiewziecia.

W nawigzaniu do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy ,,00$” ustalono, ze realizacja przedsiewziecia
wigze sie z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju przedsiewzie¢ materiatdw i surowcow
budowlanych. Na potrzeby realizacji przedsiewziecia niezbedne bedzie takze zuzycie paliwa, energii
elektrycznej oraz wody.

Odnoszgc sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy , 008", na podstawie przedstawionych
materiatow stwierdzono, ze teren przeznaczony pod przedsiewziecie zlokalizowany jest poza
obszarami chronionymi na podstawie ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023
r. poz. 1336, z pdzn. zm.). Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest specjalny obszar ochrony
siedlisk Ostoja Nadwarciariska PLH300009 oddalony o 2,8 km od przedsiewziecia. Ponadto
przedsiewziecie zlokalizowane jest na ponadregionalnym korytarzu ekologicznym KPnC-8 ,Dolina
Warty”.

Majgc na wzgledzie lokalizacje planowanego przedsiewziecia poza obszarami chronionymi, na
gruncie ornym oraz brak koniecznosci wycinki drzew i krzewdw, nie przewiduje sie znaczacego
negatywnego oddziatywania inwestycji na s$rodowisko przyrodnicze, w tym na réznorodnosc
biologiczng, rozumiang jako liczebnos¢ i kondycje populacji wystepujacych gatunkéw, w szczegdlnosci
chronionych, rzadkich lub gingcych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybdw oraz ich siedlisk. Realizacja
przedsiewziecia nie wptynie takze na obszary chronione, a w szczegdlnosci na siedliska przyrodnicze,
gatunki roslin i zwierzat oraz ich siedliska, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura
2000, a takze nie spowoduje pogorszenia integralnosci poszczegdlnych obszaréow Natura 2000 lub ich
powigzan z innymi obszarami. Ponadto przedsiewziecie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk
oraz nie wplynie na korytarze ekologiczne i funkcje ekosystemu.

Odnoszgc sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. k ustawy ,,00$”, wedtug charakterystyki Jednolitych Czesci
Wad Podziemnych (JCWPd) planowana inwestycja znajduje sie w granicach obszaru o kodzie
PLGW600071, dla ktérej ocena stanu ilosSciowego jest dobra, stanu chemicznego - dobra, natomiast
ocene ryzyka okreslono jako zagrozona nieosiggnieciem celéw $rodowiskowych. Ponadto
przedsiewziecie bedzie realizowane na obszarze Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych o kodzie
PLRW60001518352999 o nazwie ,Powa”, a takze cze$ciowo w obszarze Gtdwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 151 (Zbiornik Turek — Konin — Koto —jest to zbiornik porowo — szczelinowy w utworach
kredy gérnej, o gtebokosci zalegania warstwy wodonosnej od 5 do 150, srednio 90m). Teren
zainwestowania stanowi obszar gruntéow zdrenowanych, stad w decyzji natozono warunek, ze
w przypadku kolizji planowanego przedsiewziecia z urzgdzeniami melioracji wodnych nalezy wykonaé
stosowne prace inzynieryjne majace zachowac ciggtos¢ tych systemdéw. Majac na wzgledzie charakter
i skale oddziatywania, zastosowane rozwigzania i technologie, przy zatozeniu realizacji warunkow
i wymagan okreslonych przez Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Kole, uwzglednionych
w warunkach niniejszej decyzji, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania przedsiewziecia na
jednolite czesci wod oraz nie stwierdza sie negatywnego oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia, powodujgcego zagrozenie dla realizacji celéw srodowiskowych, o ktérych mowa
w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo Wodne, a okreslonych dla tych
czesci wod w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, przyjetym rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 poz. 335).

Przedsiewziecie nie bedzie miato wptywu na obszary o znaczeniu historycznym, kulturowym oraz
archeologicznym, nie bedzie zlokalizowane na obszarach uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowe;j.
Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza terenami o duzej gestosci zaludnienia.



Zgodnie zart. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy ,00$” przeanalizowano zasieg, wielko$¢ iztozonos¢
oddziatywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwos¢ i odwracalnos¢, mozliwosci
ograniczenia oddziatywania, a takze mozliwos$¢ powigzan z innymi przedsiewzieciami i ustalono, ze
realizacja planowanego przedsiewziecia nie pociggnie za sobg zagrozen dla sSrodowiska i przedmiotowe
przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie oddziatywaé na srodowisko.

Wjt Gminy Stare Miasto po dokonaniu analizy przedsiewziecia, biorgc pod uwage charakter
i stopien ztozonosci oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko, a takze rodzaji skale inwestycji oraz
brak negatywnego wptywu na obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie
gatunkdw roslin i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, stwierdzit, iz dla
planowanego przedsiewziecia nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
oraz sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko. W decyzji uwzgledniono wyzej przytoczone
opinie organdw, tj. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Dyrektora Zarzadu
Zlewni Wéd Polskich w Kole oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koninie, ktore
rowniez nie stwierdzity potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla
przedmiotowego przedsiewziecia. W niniejszej decyzji wskazano istotne warunki korzystania ze
Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia, w tym warunki i wymagania wskazane
w opiniach Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni
Wad Polskich w Kole.

Dla planowanego przedsiewziecia nie ma koniecznosci przeprowadzenia postepowania
dotyczacego transgranicznego oddziatywania na $rodowisko. Nie stwierdza sie koniecznosci
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

Pismem — obwieszczeniem znak OSR.6220.24.2024 z dnia 30.08.2024 r., zgodnie z art. 10 § 1
KPA poinformowano strony o mozliwosci zapoznania sie ze zgromadzonym materiatem przed
wydaniem niniejszej decyzji. Zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy ,,005” jezeli liczba stron postepowania
w sprawie wydania decyzji o $Srodowiskowych uwarunkowaniach lub innego postepowania
dotyczacego tej decyzji przekracza 10, stosuje sie art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego.
Majgc powyzsze na uwadze zawiadomienie stron o decyzjach i innych czynnos$ciach organu
administracji publicznej moze nastgpi¢ w formie publicznego obwieszczenia, w innej formie
publicznego ogtoszenia zwyczajowo przyjetej w danej miejscowosci lub przez udostepnienie pisma
w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej wtasciwego organu administracji
publicznej. W niniejszym postepowaniu publicznego obwieszczenia dokonano poprzez obwieszczenia
na tablicach ogtoszenn Urzedu Gminy Stare Miasto oraz w BIP Gminy Stare Miasto. Zawiadomienie
uwaza sie za dokonane po uptywie czternastu dni od dnia, w ktdrym nastapito publiczne obwieszczenie,
inne publiczne ogtoszenie lub udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej. Za dzien
w ktérym nastgpito publiczne obwieszczenie zawiadomienia z dnia 30.08.2024 r. uwaza sie dzien
02.09.2024 r. Nie wniesiono zadnych uwag ani wnioskdw w przedmiotowej sprawie.

Biorac pod uwage powyzsze oraz uwzgledniajgc wymogi w zakresie ochrony srodowiska organ
rozpatrzyt przedmiotowg sprawe w oparciu o wniosek i zatgczone do niego materiaty oraz uzyskane
opinie. Spetnienie $rodowiskowych uwarunkowan okreslonych w niniejszej decyzji powinno
spowodowaé zaprojektowanie przedsiewziecia w taki sposéb, by jego realizacja i eksploatacja nie
oddziatywata negatywnie na srodowisko.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji decyzji.
POUCZENIE

Na niniejszg decyzje przystuguje odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Koninie, za posrednictwem Wajta Gminy Stare Miasto, w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu



Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny
do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich
stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce
takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy postepowania wyjasniajagcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy,
a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im
zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajagcego wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Z up. Wojta Gminy Stare Miasto
Kierownik Referatu Ochrony Srodowiska
i Rolnictwa
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Zatgcznik:

Charakterystyka przedsiewziecia pn. ,Budowa trzydziestu dwdch budynkéw mieszkalnych wraz z petna
infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach nr ewid. 1177/43, 1177/44 i czesci dziatki nr ewid. 1177/45 w m. Zychlin,
gmina Stare Miasto”

Pobrano optate skarbowg w wysokosci 205 zt (stownie ztotych: dwiescie pie¢) na podstawie ustawy z dnia
16.11.2006r. o optacie skarbowej (Dz.U. z 2023 poz. 2111 ze zm.) - zatgcznik do ustawy: cz. | pkt. 45.

Rozdzielnik:

1. Rafat Sarnocinski
Petnomocnik:
Wiestaw Nowinski
TOK Nieruchomosci Wiestaw Nowinski
62-510 Konin, ul. Noskowskiego 1A

2. Strony postepowania informowane zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy ,,00$” oraz art. 49 KPA poprzez obwieszczenie na
BIP Gminy Stare Miasto oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Stare Miasto.

3. a/a.

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu
61-891 Poznan, ul. Kosciuszki 57
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koninie
62-500 Konin, ul. Staszica 16
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wad Polskich w Kole
62-600 Koto, ul. Prusa 3
4. Starosta Koninski
62-510 Konin, al. 1-go Maja 9
(gdy decyzja stanie sie ostateczna, zgodnie z art. 86a ustawy ,,005”)

Sprawe prowadzi:

Agnieszka Lewandowska

e-mail: alewandowska@stare-miasto.pl
tel. 632416216 wew. 288




ZALACZNIK do decyzji OSR.6220.24.2024 z 02.10.2024 r.

Charakterystyka przedsiewziecia pn. ,,Budowa trzydziestu dwdéch budynkéw mieszkalnych wraz z petng
infrastrukturg towarzyszacg na dziatkach nr ewid. 1177/43, 1177/44 i czesci dziatki nr ewid. 1177/45
w m. Zychlin, gmina Stare Miasto”

Przedsiewziecie pn.: ,Budowa trzydziestu dwéch budynkéw mieszkalnych wraz z petng
infrastrukturg towarzyszacg na dziatkach nr ewid. 1177/43, 1177/44 i czesci dziatki nr ewid. 1177/45
w m. Zychlin, gmina Stare Miasto” polega na budowie 32 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojgcych wraz z niezbedng infrastrukturg na dziatkach nr ewid. 1177/43, 1177/44 i czesci dziatki
nr ewid. 1177/45, obreb Zychlin, gmina Stare Miasto. tagczna powierzchnia dziatek objetych wnioskiem
wynosi 7,5672 ha a przedsiewziecie zajmie do 2,2 ha ich powierzchni. Powyzsze zostato uwzglednione
w warunkach niniejszej decyzji, okresla bowiem skale przedsiewziecia i sposdb zagospodarowania
terenu. Teren przedsiewziecia zostanie podzielony na 32 dziatki budowlane o powierzchni do 8 arow
kazda. Na kazdej dziatce budowlanej planowane jest posadowienie 1 budynku mieszkalnego
wolnostojacego maksymalnej wysokosci okoto 11 m. Przyszli nabywcy beda odpowiedzialni za
indywidualne zagospodarowanie terenu na kazdej z wydzielonych dziatek budowlanych. Budynki
mieszkalne wykonane beda w technologii tradycyjnej zaleinej od indywidualnych projektéw,
o maksymalnej powierzchni ok. 300 m? kazdy. Dopuszcza sie tez budowe obiektéw kubaturowych
konstrukcji drewnianej. Dojazd do dziatek budowlanych bedzie przebiegac z Srodkowej czesci dziatek
i po zachodnim obrebie dziatek, drogach wewnetrznych. Drogi wewnetrzne tgczyé sie beda
z utwardzong drogg gminng. Zaktada sie wprowadzenie zieleni przydomowej. Projektowane budynki
mieszkalne bedgy ogrzewane indywidualnie, z wtasnych kottowni zasilanych paliwem statym (weglem)
lub paliwami niskoemisyjnymi (np. gaz, olej). Woda do celdw socjalno-bytowych bedzie pochodzié
zgminnej sieci wodociggowej Do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej planowane jest
wyposazenie nieruchomosci w zbiorniki bezodptywowe.

Z up. Wéjta Gminy Stare Miasto
Kierownik Referatu Ochrony Srodowiska
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