Wéjt Gminy Krzymoéw

ul. Koscielna 2, 62-513 Krzymow
Krzymow, dnia 10.02.2026 r.
RG.6220.41.2025

OBWIESZCZENIE
o powiadomieniu stron postepowania

Na podstawie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) oraz art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z2024 r. poz. 1112 ze zm.) zawiadamiam strony postepowania o wystanej
decyzji, ktorej tres¢ podaje sie ponizej. Tres¢ dokumentu zostaje obwieszczona od
dnia 11.02.2026 r. do dnia 11.03.2026 r.

z up. Wojta
Ewa Swiderska
Kierownik
Referatu Gospodarczego

Wéjt Gminy Krzymow
ul. Koscielna 2
62-513 Krzymow
Krzymow, dnia 10.02.2026 r.
RG.6220.41.2025

DECYZJA

Na podstawie art. 71 ust. 1, ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust. 2,
art. 84, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenhstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1112 ze zm.), w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.



Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691)
po rozpatrzeniu wniosku Pani ........................ z dnia 05.10.2025 r.

ORZEKAM

|. Ustalic srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia polegajgcego
na budowie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz 2z towarzyszgca
infrastrukturg na dziatkach nr 2 i 108 obreb Hiszpania, gmina Krzymodw.

Il. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko.

[ll. Okresli¢ istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsiewziecia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci
ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkow oraz
ograniczenia ucigzliwosci dla terendw sgsiednich w nastepujgcy sposob:

1. Spod zainwestowania wytgczy¢ grunty oznaczone w ewidencji gruntow jako Ls.

2. Nie wycinac drzew i krzewdw w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia.

3. Na etapie prowadzenia prac ziemnych codziennie przed rozpoczeciem prac
kontrolowa¢ wykopy, a uwiezione w nich zwierzeta niezwlocznie przenosi¢
w bezpieczne miejsce. Takg samg kontrole przeprowadzi¢ bezposrednio przed
zasypaniem wykopow.

4. Prace budowlane zwigzane z realizacjg przedsiewziecia prowadzi¢ wytgcznie
w porze dnia, tj. w godz. 6.00-22.00.

5. Niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystepujgce w stanie naturalnym,
powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci
ponownie na terenie przedsiewziecia.

6. Prace serwisowe maszyn i urzgdzenh wykorzystywanych do prac budowlanych oraz
ich tankowanie wykonywac¢ poza terenem inwestycji (w miejscach do tego
przeznaczonych).

7. Zaopatrzenie w wode zapewnic¢ z sieci wodociggowe;j.

8. Scieki bytowe odprowadzaé do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie ich
odprowadzanie do szczelnych zbiornikow bezodptywowych jedynie w przypadku braku
mozliwosci podfgczenia planowanych obiektow do sieci kanalizacji sanitarnej.
Podtgczenie do sieci kanalizacji sanitarnej wykonac¢ niezwtocznie jak to bedzie
technicznie mozliwe.

9. Wody opadowe i roztopowe z dachow i terendw utwardzonych odprowadzac
w sposoOb niezorganizowany do gruntu lub/i zbiornikdéw retencyjnych/dotéw chtonnych,
bez powodowania szkody na gruntach sgsiednich.

10. W przypadku montazu pomp ciepta zainstalowa¢ maksymalnie 1 pompe ciepta
0 poziomie mocy akustycznej nie wyzszym niz 60 dB dla pojedynczego budynku
mieszkalnego; tgcznie nie wiecej niz 16 pomp ciepta.

11. Plac budowy i jego zaplecze zorganizowac¢ z uwzglednieniem zasady minimalizaciji
zajecia terenu i przeksztatcenia jego powierzchni.

12. Plac budowy wyposazy¢ w sorbenty, wtasciwe w zakresie ilosci i rodzaju do
potencjalnego zagrozenia, moggcego wystgpi¢ w nastepstwie sytuacji awaryjnych.
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13. W czasie prowadzenia robot budowlanych nalezy prowadzi¢ staty monitoring stanu
technicznego sprzetu budowlanego i transportowego oraz przypadkow wystgpienia
zanieczyszczenia gruntu i neutralizacje miejsc mogacych powodowac¢ ewentualne
zagrozenie dla srodowiska gruntowo-wodnego.

14. Odpady gromadzi¢ na etapie realizacji inwestycji selektywnie w wydzielonych
miejscach w pojemnikach, kontenerach, na utwardzonym terenie, w sposéb
zabezpieczajgcy srodowisko gruntowo - wodne przed zanieczyszczeniem,
a nastepnie w miare potrzeby przekazywac¢ podmiotowi uprawnionemu do jego
zagospodarowania.

IV. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia bedgcg zatgcznikiem do niniejszej
decyzji stanowi jej integralng czesc¢.

UZASADNIENIE

Pani ... whnioskiem z dnia 05.10.2025 r. (07.11.2025 r. data
wptywu) zwrdécita sie o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na budowie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z towarzyszgca infrastrukturg na dziatkach nr 2 i 108 obreb Hiszpania, gmina
Krzymow.

Planowane przedsiewziecie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ wymienionych
w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwszy rozporzgdzenia Rady Ministréow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.), tj. do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko moze by¢ stwierdzony.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenhstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) organem wilasciwym do wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach jest Wojt Gminy Krzymow. Wnioskodawca nie
jest podmiotem zaleznym w rozumieniu art. 24m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) od tutejszej jednostki samorzgdu
terytorialnego.

Dla nieruchomosci objetej planowanym przedsiewzieciem, tj. dziatki nr 2 i 108
obreb Hiszpania, gmina Krzymdéw brak jest obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 2 i w oparciu o art. 64 ust. 3 i 4 ww. ustawy pismem
znak RG.6220.41.2025 z dnia 16.12.2025 r. zwrocono sie do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koninie o opinie, co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na
Srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — co do zakresu raportu
0 oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko. Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Koninie opinig sanitarng znak ON-NS.9011.1.312.2025 r. z dnia
19.12.2025 r. (19.12.2025 r. data wptywu) nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia
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oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko oraz wykonania
raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1 i w oparciu o art. 64 ust. 3 i 4 ww. ustawy pismem
znak RG.6220.41.2025 z dnia 16.12.2025 r. zwrdcono sie do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu o opinie, co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na $rodowisko, a w przypadku
stwierdzenia takiej potrzeby - co do zakresu raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Poznaniu postanowieniem znak WOO-1V.4220.2029.2025.KL.1 z dnia
05.01.2026 r. (data wptywu) postanowit wyrazi¢ opinie, ze dla przedmiotowego
przedsiewziecia nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko i wskazat na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach nastepujgcych warunkow i wymagan:

1. Spod zainwestowania wytgczy¢ grunty oznaczone w ewidencji gruntow jako Ls.

2. Nie wycinac drzew i krzewdw w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia.

3. Na etapie prowadzenia prac ziemnych codziennie przed rozpoczeciem prac
kontrolowa¢ wykopy, a uwiezione w nich zwierzeta niezwlocznie przenosi¢
w bezpieczne miejsce. Takg samg kontrole przeprowadzi¢ bezposrednio przed
zasypaniem wykopow.

4. Prace budowlane zwigzane z realizacjg przedsiewziecia prowadzi¢ wytgcznie
w porze dnia, tj. w godz. 6.00-22.00.

5.Niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystepujgce w stanie naturalnym,
powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci
ponownie na terenie przedsiewziecia.

6. Nie prowadzi¢ napraw i konserwacji sprzetu budowlanego na terenie
przedsiewziecia.

7. Zaopatrzenie w wode zapewnic¢ z sieci wodociggowe;j.

8. Scieki bytowe odprowadzaé do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie ich
odprowadzanie do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych jedynie w przypadku braku
mozliwosci podigczenia planowanych obiektéw do sieci kanalizacji sanitarne;.
Podtgczenie do sieci kanalizacji sanitarnej wykonac¢ niezwtocznie jak to bedzie
technicznie mozliwe.

9. Wody opadowe i roztopowe z dachow i terenéw utwardzonych odprowadzac
w sposoOb niezorganizowany do gruntu lub/i zbiornikdéw retencyjnych/dotéw chtonnych,
bez powodowania szkody na gruntach sgsiednich.

10. W przypadku montazu pomp ciepta zainstalowa¢ maksymalnie 1 pompe ciepta
o0 poziomie mocy akustycznej nie wyzszym niz 60 dB dla pojedynczego budynku
mieszkalnego; tgcznie nie wiecej niz 16 pomp ciepta.

Powyzsze warunki zostaty uwzglednione w sentencji decyz;ji.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 4 i w oparciu o art. 64 ust. 3 i 4 ww. ustawy pismem
znak RG.6220.41.2025 z dnia 16.12.2025 r. zwrdécono sie do Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Kole o opinie, co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na  srodowisko,
a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — co do zakresu raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
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Zarzad Zlewni w Kole opinig znak P0O.ZZS.4901.603.2025.PZ z dnia 02.01.2026 r.
(05.01.2026 r. data wptywu) nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na $rodowisko i wskazat na
koniecznos$¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nastepujgcych
warunkéw i wymagan:

1. Plac budowy i jego zaplecze zorganizowac z uwzglednieniem zasady minimalizaciji
zajecia terenu i przeksztatcenia jego powierzchni.

2. Plac budowy wyposazy¢ w sorbenty, wtasciwe w zakresie ilosci i rodzaju do
potencjalnego zagrozenia, moggcego wystgpi¢ w nastepstwie sytuacji awaryjnych.

3. W czasie prowadzenia robot budowlanych nalezy prowadzi¢ staty monitoring stanu
technicznego sprzetu budowlanego i transportowego oraz przypadkow wystgpienia
zanieczyszczenia gruntu i neutralizacje miejsc mogacych powodowac¢ ewentualne
zagrozenie dla srodowiska gruntowo-wodnego.

4. Prace serwisowe maszyn i urzgdzen wykorzystywanych do prac budowlanych oraz
ich tankowanie wykonywa¢ poza terenem inwestycji (w miejscach do tego
przeznaczonych).

5. Na etapie uzytkowania budynkéw pobor wody realizowac z wodociggu gminnego, a
Scieki bytowe odprowadzac¢ do szczelnych zbiornikow bezodptywowych (do czasu
podtgczenia do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej).

6. W przypadku wykopdéw zdjg¢ warstwe urodzajng gleby i odtozy¢ na pryzme,
a nastepnie wykorzysta¢ do zagospodarowania terenow zielonych na terenie
inwestycji.

7. Wody opadowe i roztopowe zagospodarowac na gruntach biologicznie czynnych,
bez szkdd dla gruntéw sasiednich.

Powyzsze warunki zostaty uwzglednione w sentencji decyzji.

Biorgc pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2024 r.,, poz. 1112 ze zm.), przeanalizowano: rodzaj, skale
i cechy przedsiewziecia, wielko§¢ zajmowanego terenu, zakres robot zwigzanych
Zz jego realizacjg, prawdopodobienstwo, czas trwania, zasieg oddziatywania,
mozliwosci ograniczenia oddziatywania oraz odwracalnos¢ oddziatywania, powigzania
z innymi przedsiewzieciami, a takze wykorzystanie zasobdéw naturalnych,
ré6znorodnos¢ biologiczng, emisje i ucigzliwosci zwigzane z eksploatacjg
przedsiewziecia, gestosC zaludnienia wokdt przedsiewziecia oraz usytuowanie
przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska m.in.
wzgledem obszaréw objetych ochrong, w tym stref ochronnych uje¢ wod i obszaréw
ochronnych zbiornikow wod srodlgdowych, obszardw wymagajgcych specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk
lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszaréw Natura 2000, a takze
wptyw na krajobraz.

Odnoszgc sie do kryteribw wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ww. ustawy,
na podstawie karty informacyjnej przedsiewziecia ustalono, ze w ramach planowanego
przedsiewziecia przewiduje sie budowe 16 doméw jednorodzinnych na czesci dziatek
o numerach ewidencyjnych 2 i 108 obreb Hiszpania, gmina Krzyméw. Powierzchnia
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planowanego przedsiewziecia zostata okreslona na maksymalnie 1,9693 ha. Spod
zainwestowania wytgczy¢ grunty oznaczone w ewidencji gruntéw jako Ls. Powyzsze
znalazto odzwierciedlenie w warunkach decyzji bowiem okresla zakres i skale
przedsiewziecia. Na terenie planowanego przedsiewziecia planuje sie budowe
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni zabudowy okoto 300 m?
kazdy. Przyjeto zatozenie, ze budynki bedg maksymalnie dwukondygnacyjne, bez
podpiwniczenia. Wysokosc¢ catkowita budynku mieszkalnego zostata okreslona na: do
9,5 m.

W odniesieniu do zapisow art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, ¢, d, e ww. ustawy na
podstawie zapiséw karty informacyjnej przedsiewziecia ustalono, ze najblizsze tereny
wymagajgce ochrony akustycznej sg zlokalizowane po przeciwnej stronie drogi
przebiegajgcej przez miejscowos¢ Hiszpania. Sg to tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej. Z karty informacyjnej przedsiewziecia nie
wynika, aby wnioskodawca zaktadat mozliwos¢ wyposazenia budynkow
w klimatyzatory bgdz wentylacje mechaniczng. Mozliwy jest montaz pomp ciepta (po
1 dla kazdego budynku). Do obliczen akustycznych przyjeto zatozenie, ze poziom
mocy akustycznej dla kazdej z planowanych pomp ciepta wyniesie 60 dB. W karcie
informacyjnej przedsiewziecia przedstawiono analize odziatywania na klimat
akustyczny nie wykazujgc mozliwosci wystgpienia przekroczen standardow
akustycznych. Ponadto zZrodtem hatasu zwigzanym z funkcjonowaniem
przedsiewziecia w porze dziennej i nocnej bedg przejazdy samochoddw osobowych
dojezdzjgcych do planowanych budynkow mieszkalnych. Nalezy przewidywac, ze
zrodtem hatasu bedg takze pojazdy zwigzane z odbiorem odpaddéw i wywozem
Sciekow ze zbiornikdow (do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej). Majgc na uwadze
powyzsze ustalenia, uwarunkowania przestrzenne analizowanego terenu, cechy
i rodzaj planowanej zabudowy, a takze wyniki przedstawionej analizy akustycznej nie
przewiduje sie, aby realizacja i eksploatacja przedsiewziecia mogta wigzac sie
z przekroczeniami dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych w rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Celem ograniczenia wptywu
przedsiewziecia na klimat akustyczny na etapie jego realizacji w sentencji wpisano
warunek ograniczenia prowadzenia prac budowlanych do pory dnia oraz okreslono
maksymalng liczbe oraz maksymalny poziom mocy akustycznej dla planowanych
pomp ciepta w przypadku ich montazu.

Odnoszgc sie do zapisow art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ww. ustawy ustalono, ze na
etapie prac budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana
z powstawaniem pytdbw, w zwigzku z prowadzeniem robdt ziemnych oraz
przemieszczaniem mas ziemnych. Zrédtem emisji substancji do powietrza beda takze
procesy spalania paliw w silnikach maszyn i urzadzen pracujgcych na budowie.
Jednakze emisje te bedg miaty charakter miejscowy i okresowy oraz ustang po
zakonczeniu prac budowlanych. Z karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze
ogrzewanie planowanych budynkéw mieszkalnych przewiduje sie za pomocag
indywidualnych kottéw grzewczych (o szacunkowej mocy do 20 kW). Dopuszcza sie
mozliwos¢ ogrzewania doméw za pomocg pomp ciepta oraz z zastosowaniem energii
elektrycznej. Zrédtem emisji substancji do powietrza bedzie spalanie paliw
w silnikach pojazdéw, gtéwnie osobowych poruszajgcych sie po terenie
przedsiewziecia. Uwzgledniajgc cechy przedsiewziecia i jego skale, planowany
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Sposob ogrzewania planowanych budynkow mieszkalnych, a przede wszystkim brak
procesow produkcyjnych, ktore mogtyby stanowi¢ zrodto emisji substancji do
powietrza, nie przewiduje sie znaczgcego wptywu przedsiewziecia na stan jakosci
powietrza w rejonie zainwestowania.

Z uwagi na przepisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ww. ustawy ustalono,
ze w najblizszym sgsiedztwie terenu, na ktdérym planuje sie realizacje przedsiewziecia
oraz na obszarze jego oddzialywania znajdujg sie przedsiewziecia
o zblizonym charakterze do planowanych obiektéw. Na podstawie informaciji
zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia nie stwierdzono, aby oddziatywanie
planowanego przedsiewziecia wywotywato zmiany w stanie akustycznym srodowiska
w stopniu powodujgcym przekroczenia poziomdéw dopuszczalnych na terenach
podlegajgcych ochronie akustycznej. Nie stwierdzono rowniez, aby przedmiotowe
przedsiewziecie spowodowato znaczacy wzrost ruchu pojazddw w okolicy.
Zastosowanie indywidualnego systemu do ogrzewania planowanych budynkéw
mieszkalnych opartego o kotty grzewczy niewielkiej mocy nie bedzie wigzato sie z
ponadnormatywng emisjg substancji do powietrza. Majgc na uwadze powyzsze, a
takze cechy, skale i rodzaj przedsiewziecia w fazie eksploatacji nie przewiduje sie
istotnych powigzan z innymi przedsiewzieciami, ani znaczgcego kumulowania sie
oddziatywan planowanego przedsiewziecia z oddziatywaniem innych przedsiewziec.

Z uwagi na rodzaj, skale oraz lokalizacje planowanego przedsiewziecia,
odnoszgc sie do zapisow art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ww. ustawy nalezy stwierdzic, ze
planowane przedsiewziecie nie wigze sie z ryzykiem wystgpienia powaznej awarii.
Uwzgledniajgc realizacje przedsiewziecia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
i normami, nie przewiduje sie wystgpienia katastrofy budowlanej. Ze wzgledu na
potozenie geograficzne przedsiewziecie nie jest zagrozone ryzykiem katastrofy
naturalnej, w szczegolnosci w wyniku wystgpienia: trzesien ziemi, powodzi czy
osuwisk. Biorgc pod uwage rodzaj przedsiewziecia oraz zakres i skale, nie przewiduje
sie jego znaczgcego wptywu na zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploataciji i
likwidacji. Przyjete rozwigzania techniczne, w tym zastosowane materiaty pozwolg na
adaptacje przedsiewziecia do postepujgcych zmian klimatu.

Odnoszgc sie do kryteriow wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a oraz pkt 3 lit.
g ww. ustawy, ustalono, ze woda do celéw socjalno-bytowych bedzie pochodzié¢
z sieci wodociggowej. Powyzsze zatozenie zawarto w warunkach niniejszej decyzji.
Z informacji podanych w karcie informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze na chwile
obecng nie ma mozliwosci podifgczenia planowanych budynkéw do sieci
kanalizacyjnej. Powyzsze potwierdza analiza ogdlnodostepnych  danych
teleinformatycznych. W karcie informacyjnej przedsiewziecia wskazano, ze
powstajgce $cieki bytowe bedg gromadzone w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych, skad bedg wywozone do oczyszczalni Sciekéw. W tym miejscu
nalezy zwroci¢ uwage, ze zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996
r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (Dz. U. z 2025 r. poz. 733) wtasciciele
nieruchomos$ci zapewniajg utrzymanie czystosci i porzgdku przez przylgczenie
nieruchomosci do istniejgcej sieci kanalizacyjnej lub w przypadku, gdy budowa sieci
kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona, wyposazenie
nieruchomosci w  zbiornik  bezodptywowy  nieczystosci  cieklych lub
w przydomowg oczyszczalnie sciekow bytowych, spetniajgce wymagania okreslone w
przepisach odrebnych; przytgczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie jest
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obowigzkowe, jezeli nieruchomos¢ jest wyposazona w przydomowg oczyszczalnie
Sciekdw spetniajgcg wymagania okreslone w przepisach odrebnych. Wnioskodawca
nie rozwazat mozliwosci realizacji przydomowych oczyszczalni sciekow oraz nie
dokonat oceny ich wptywu na Srodowisko i zdecydowat o gromadzeniu sciekdw
bytowych w bezodptywowych zbiornikach. W zwigzku z powyzszym, w niniejszej
decyzji zawarto warunek, aby do czasu technicznej mozliwosci podtgczenia budynkow
mieszkalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, scieki bytowe odprowadza¢ do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych. W zwigzku z eksploatacjg przedsiewziecia
nie przewiduje sie powstawania sciekow przemystowych. Wody opadowe i roztopowe
nie bedg ujmowane w systemy kanalizacyjne, lecz bedg infiltrowa¢ w grunt, w obrebie
przedmiotowego terenu. Powyzsze zatozenie wpisano w sentencji decyzji jako
warunek realizacji przedsiewziecia w celu zminimalizowania oddziatywania
przedsiewziecia na naturalng retencje wod, dodajgc mozliwos¢ gromadzenia wod
opadowych w zbiornikach retencyjnych/ dotach chtonnych.

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, h, i, j ww. ustawy w oparciu o
przedstawiong karte informacyjng przedsiewziecia ustalono, ze planowane do budowy
budynki mieszkalne nie bedg zlokalizowane na obszarach ochronnych zbiornikow wod
Srodlgdowych i w  strefach  ochronnych  uje¢ wdéd  podziemnych.
Z karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze teren planowanego przedsiewziecia
nie jest zlokalizowany na obszarach, na ktérych zlokalizowane sg obiekty wpisane do
rejestru zabytkéw lub w ich bezposrednim sgsiedztwie. Podano réwniez, ze na terenie
przedsiewziecia nie wystepujg réwniez relikty archeologiczne. Teren objety wnioskiem
o wydanie decyzji o sSrodowiskowych  uwarunkowaniach nie lezy
w granicach strefy ochronnej stanowisk archeologicznych. Planowane przedsiewziecie
znajduje sie poza obszarami o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe
i archeologiczne. Zgodnie z danymi Audytu krajobrazowego uchwalonego Uchwatg nr
L1/1000/23 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r.
przedsiewziecie nie jest potozone na terenie krajobrazu o randze priorytetowej. Teren
objety whnioskiem nie znajduje sie na obszarach wybrzezy
i srodowiska morskiego. Przedsiewziecie nie bedzie realizowane na obszarach
gorskich. Tereny lesne wystepujg w sgsiedztwie planowanego przedsiewziecia. Teren
planowanego przedsiewziecia nie znajduje sie na obszarach przylegajgcych do jezior.
Planowane przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach o duzej gestosci
zaludnienia oraz na obszarach uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowe;.
W zwigzku z realizacjg przedmiotowego przedsiewziecia nie przewiduje sie
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska.

Odnoszgc sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ww. ustawy, na podstawie informaciji
zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia ustalono, ze na etapie realizacji
przedsiewziecia powstawac¢ bedg gtéwnie odpady budowlane, zwigzane z pracami
inwestycyjnymi. Bedg one przekazywane uprawnionym podmiotom. Na etapie
eksploatacji wytwarzane bedg gtdwnie odpady komunalne bedgce wynikiem
uzytkowania budynkéw mieszkalnych. Powstajgce odpady bedg selektywnie
gromadzone w specjalnych pojemnikach i odbierane przez uprawniony podmiot.
Celem ochrony srodowiska gruntowo-wodnego w niniejszej decyzji natozono na
whnioskodawce warunek, aby na terenie przedsiewziecia nie byly wykonywane
naprawy i konserwacje sprzetu budowlanego, a takze wskazano, aby
niezanieczyszczone gleby i inne materiaty wystepujgce w stanie naturalnym,
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powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzystac w pierwszej kolejnosci
ponownie na terenie przedsiewziecia.

W nawigzaniu do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ww. ustawy ustalono, ze realizacja
przedsiewziecia wigze sie z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju przedsiewziec
materiatdw i surowcéw budowlanych. Na potrzeby realizacji przedsiewziecia
niezbedne bedzie takze zuzycie paliwa, energii elektrycznej oraz wody.

Odnoszgc sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ww. ustawy, na podstawie
przedstawionych materiatdw stwierdzono, ze teren przeznaczony pod przedsiewziecie
zlokalizowany jest na obszarze chronionego krajobrazu o nazwie Ztotogorski, ktory nie
ma obowigzujgcych zakazow. Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest obszar
specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Warty PLB300002, oddalony o 6,5 km
od przedsiewziecia.

Obszar chronionego krajobrazu Ztotogérski zostat ustalony Uchwatg Nr 53
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Koninie z dnia 29 stycznia 1986 r. w sprawie
ustalenia obszaréw krajobrazu chronionego na terenie wojewddztwa koninskiego
i zasad korzystania z tych obszaréw (Dz. Urz. WRN w Koninie z 1986 r. Nr 1, poz. 2).
Ustawa z dnia 7 grudnia 2000 r. o zmianie ustawy o ochronie przyrody (Dz.U. z 2001
r. Nr 3, poz. 21) w art. 11 okreSlata, iz przepisy wykonawcze wydane na podstawie
przepisdw ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 114,
poz. 492, z pdzn. zm.), zachowujg moc do czasu wejscie w zycie aktow wykonawczych
wydanych na podstawie upowaznien ustawowych w brzmieniu nadanym ustawg, o
Zmianie ustawy o ochronie przyrody w zakresie, w jakim nie sg
Z nig sprzeczne, jednak nie dtuzej niz przez okres 6 miesiecy od dnia jej wejscia
w zycie. Oznacza to, ze akty powotujgce istniejgce obszary chronionego krajobrazu
stracity swojg moc o ile nie wydano aktow nowych w ww. terminie. Jednoczesnie
jednak, art. 7 ustawy o zmianie ustawy o ochronie przyrody stanowi, ze parKi
krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, pomniki przyrody utworzone na
podstawie dotychczasowych przepisow stajg sie parkami krajobrazowymi, obszarami
chronionego krajobrazu, pomnikami przyrody w rozumieniu ustawy. Uwzgledniajgc
nastepnie art. 153 ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1478, z pdzn. zm.) nalezy wskazac, ze formy te zachowaty byt prawny, jako formy
ochrony przyrody, jednakze z powodu utraty mocy aktow, ktére je powotywaty
i okreslaty m.in. zakazy i nakazy obowigzujgce na ich obszarze nalezy uznac, ze
nakazy i zakazy na ich terenie nie obowigzujg. Ponadto dziatki znajdujg sig na
ponadregionalnym korytarzu ekologicznym KPnC-22A Dolina Warty.

Na terenie dziatek objetych wnioskiem o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach znajduje sie las oraz samosiejki drzew i krzewdw na gruncie ornym.
Las zostanie wytgczony spod zainwestowania. Wnioskodawca zadeklarowat, ze nie
bedzie dokonywat wycinki istniejgcych drzew co oznacza, ze realizacja
przedsiewziecia moze by¢ dokonana bez ich usuwania. Uwzgledniajgc powyzsze
i majgc na uwadze ich wazng role zaréwno dla lokalnego ekosystemu i klimatu, jak
i z uwagi na wartosci kulturowe, krajobrazowe natozono warunek niedokonywania
wycinki w ramach realizacji niniejszego przedsiewziecia.

W celu ochrony ptazéw i innych drobnych zwierzat natozono warunek
w decyzji, aby na etapie prowadzenia prac ziemnych prowadzi¢ regularne kontrole
wykopdw i uwalnia¢ uwiezione w nich zwierzeta.



Majgc na wzgledzie lokalizacje przedsiewziecia na gruncie ornym oraz
realizacje przedsiewziecia zgodnie z natozonymi w decyzji warunkami, nie przewiduje
sie znaczgcego negatywnego oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko
przyrodnicze, w tym na roznorodnosc¢ biologiczng, rozumiang jako liczebnosc¢ i
kondycje populacji wystepujgcych gatunkow, w szczegolnosci chronionych, rzadkich
lub gingcych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk. Realizacja
przedsiewziecia nie wptynie takze na obszary chronione,
a w szczegolnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzat oraz ich siedliska,
dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000, a takze nie spowoduje
pogorszenia integralnosci poszczegdlnych obszaréw Natura 2000 lub ich powigzanh z
innymi obszarami. Ponadto przedsiewziecie nie  spowoduje utraty
i fragmentaciji siedlisk oraz nie wptynie znaczgco negatywnie na korytarze ekologiczne
i funkcje ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy przeanalizowano zasieg, wielkos¢
i ztozonos¢ oddziatywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwosc
i odwracalnos¢, mozliwosci ograniczenia oddziatywania, a takze mozliwos¢ powigzan
z innymi przedsiewzieciami ustalono, ze realizacja planowanego przedsiewziecia,
z uwagi na rodzaj, cechy i skale mozliwego oddziatywania, nie pociggnie za sobg
zagrozen dla Srodowiska i przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie
oddziatywac na srodowisko.

Z uwagi na skale, charakter i stopien ztozono$ci oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko oraz brak znaczgco negatywnego wptywu na obszary wymagajgce
specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybdw i zwierzat,
ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w opinii Wojta Gminy
Krzymow dla przedmiotowego przedsiewziecia, nie ma potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko.

Pismem znak RG.6220.41.2025 z dnia 13.01.2026 r. zgodnie z art. 10 § 1
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
z 2025 r. poz. 1691) poinformowano strony postepowania o mozliwosci zapoznania
sie ze zgromadzonym materiatem w  przedmiotowej sprawie oraz
o mozliwosci wypowiedzenia sie co do zebranych dowoddw, materiatbw oraz
zgtoszonych zgdan. W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne uwagi.

Obwieszczeniem znak RG.6220.41.2025 z dnia 12.01.2026 r. Wojt Gminy
Krzymoéw (data publicznego obwieszczenia: 12.01.2026 r.) poinformowat, ze dziatka
stanowigce strone przedmiotowego postepowania administracyjnego
nr 22 obreb Hiszpania, gmina Krzymow ma nieuregulowany/ nieujawniony stan prawny
nieruchomosci. Stosownie do art. 74 wust. 3f, 3g i 3h ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) nieuregulowany lub nieujawniony stan prawny
nieruchomos$ci znajdujgcych sie w obszarze, na ktéry bedzie oddziatywac
przedsiewziecie, nie stanowi przeszkody do wszczecia i prowadzenia postepowania
oraz wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Do zawiadomien o
decyzjach i innych czynnos$ciach organu osoéb, ktdérym przystugujg prawa rzeczowe do
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nieruchomosci o nieuregulowanym lub nieujawnionym stanie prawnym, stosuje sie
przepis art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego.

Poniewaz liczba stron postepowania administracyjnego przekracza 10, strony
postepowania byly powiadamiane na kazdym etapie postepowania oraz
zawiadomione, przed wydaniem decyzji, 0 mozliwosci zapoznania sie ze
zgromadzonym materiatem w przedmiotowej sprawie, poprzez obwieszczenia na
podstawie art. 49 ww. ustawy oraz art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112 ze zm.).

Stosownie do art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) organ administracji publicznej zatatwia
sprawe przez wydanie decyzji, chyba ze przepisy kodeksu stanowig inaczej. Decyzje
rozstrzygajg sprawe co do jej istoty w catosci lub czesci albo w inny sposéb koncza
sprawe w danej instanciji.

Majgc powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Na niniejszg decyzje przystuguje stronie odwotanie do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Koninie za posrednictwem Wodjta Gminy Krzymow
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwofania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Powyzsze oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu oraz brak jest mozliwosci ztozenia odwotfania do
organu wyzszego stopnia i zaskarzenia do Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego.

Nie jest mozliwe skuteczne cofnigecie oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania.

z up. Wijta
/-/ Ewa Swiderska
Kierownik
Referatu Gospodarczego

Zataczniki:

Charakterystyka przedsiewziecia — Budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z towarzyszgcg infrastrukturg na dziatkach oznaczonych numerem 2 i 108 obreb
Hiszpania, gmina Krzymow.

Otrzymuija:

1. Pani................
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2. Strony postepowania administracyjnego poprzez obwieszczenie na podstawie
art. 74 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz oceny oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) oraz art. 49 ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691).

3.ala A.P.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu

ul. T. Kosciuszki 57, 61-891 Poznan

2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

Zarzad Zlewni w Kole

ul. Prusa 3, 62-600 Koto

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny

ul. Staszica 16 62-500 Konin

4. Starostwo Powiatowe w Koninie

Aleje 1 Maja 9, 62-510 Konin

Pobrano opfate skarbowg w wysokosci 205 zt (stownie ztotych: dwiescie pie¢ 00/100).

Wojt Gminy Krzymoéw
ul. Koscielna 2
62-513 Krzymow

Zatacznik do Decyzji znak RG.6220.41.2025 z dnia 10.02.2026 r.

Charakterystyka przedsiewzigecia — Budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z towarzyszgcg infrastrukturg na dziatkach oznaczonych numerem 2 i 108 obreb Hiszpania,
gmina Krzymow.

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie do 16 budynkdéw
mieszkalnych jednorodzinnych (wolnostojgcych) wraz z infrastrukturg towarzyszgcg, w tym
drogg wewnetrzng. Poszczegodlne budynki majg stangé na wydzielonych uprzednio
w ewidencji odrebnych dziatkach powstatych w wyniku podziatu czesci dziatek
inwestycyjnych oznaczonych numerami ewidencyjnymi 2 i 108 obreb Hiszpania, gmina
Krzyméw. Powierzchnia zabudowy w przedmiotowej sprawie wyniesie do 1,9693 ha.

Dojazd do terenu przedsiewziecia realizowany bedzie istniejgcg drogg zlokalizowang
na dziatce oznaczonej numerem geodezyjnym 22 w obrebie Hiszpania, gmina Krzymow,
a nastepnie do poszczegodlnych dziatek budowlanych drogg wewnetrzng powstatg
z wydzielonych fragmentdéw dziatek inwestycyjnych (gruntowg lub utwardzong ttuczniem

o dtugosci ponizej 1 km).
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Przedmiotowy teren przeznaczony pod zabudowe w ewidencji gruntow stanowi tereny
rolne RIVa, RV, RVI oraz las (LsVI), ktory zostat wytgczony z planowanej inwestyciji.

Charakterystyka planowanej zabudowy:
- maksymalna powierzchnia zabudowy: do 1,9693 ha;
- maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej: dwukondygnacyjna;
- brak mozliwosci podpiwniczenia;
- maksymalna powierzchnia zabudowy domu jednorodzinnego: do 300 m?;
- maksymalna powierzchnia terendéw utwardzonych: do 250 m?;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki;
- wysokos$¢ catkowita budynku mieszkalnego: do 9,5 m;
-rodzaj budynkdw: budynek mieszkalny  jednorodzinny (wolnostojgcy
z dopuszczalnym garazem lub budynkiem garazowo-gospodarczym);
- forma dachéw-spadowe, o nachyleniu potaci 7°- 45°, pokrycie z blachy, dachéwki lub
materiatéw jg imitujgcych, kryty blachg dachéwkowa, gontami papowymi lub innymi,
podobnym materiatem zastosowanym na budynkach w sgsiedztwie;
- budynek wykonany w technologii tradycyjnej, murowany;
- Scieki bytowe odprowadzane do szczelnego zbiornika bezodptywowego
zlokalizowanego na kazdej posesji do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej;
- zaopatrzenie w wode: zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;
- energia elektryczna z sieci energetycznej;
- wody opadowe i roztopowe nie bedg ujmowane w systemy kanalizacyjne, lecz bedg
infiltrowac w grunt w obrebie przedmiotowego terenu, wody opadowe nie bedg sptywac
na sgsiednie dziafki;
- ogrzewanie indywidualne — kociot zasilany paliwem statym (biomasa le$na), moc
kotta do 20kW lub za pomocg pompy ciepta ( 0 mocy akustycznej do 60 dB) bgdz tez
ogrzewania elektrycznego;
- odpady gromadzone bedg w obrebie poszczegodlnych posesji (z uwzglednieniem
ich segregacji), a nastepnie wywozone przez specjalistyczng firme. Gromadzenie
odpadow i ich segregacja na terenie nieruchomosci bedg sie odbywaty zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy Krzymow.

Prace budowlane prowadzone bedg w porze dziennej, tj. w godzinach
6:00 — 22:00. Tankowanie maszyn i urzgdzen budowlanych oraz transportowych
bedzie sie odbywato wytgcznie na stacjach paliw. Serwis ww. urzgdzen odbywac sie

bedzie poza terenem inwestycyjnym.
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Odpady gromadzone na etapie realizacji przedsiewziecia bedg selektywnie
w wydzielonych miejscach w sposéb zabezpieczajgcy srodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem w wyniku infiltracji wod odciekowych z  miejsc
magazynowania, a nastepnie w miare potrzeby przekazywane podmiotowi
uprawnionemu do odzysku.

Scieki bytowe na etapie budowy odprowadzane bedg do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych (TOI-TOI).

W zwigzku z realizacjg przedsiewziecia nie bedg prowadzone zadne roboty

rozbiérkowe.

z up. Wojta
/-/ Ewa Swiderska
Kierownik
Referatu Gospodarczego

14



