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GP.6733.48.2025 Stare Miasto, 20.01.2026 r.

OBWIESZCZENIE
Woéjta Gminy Stare Miasto
o wydaniu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.), w zwigzku
z art. 66a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) podaje do publicznej wiadomosci informacije,
ze dnia 20.01.2026 r. wydana zostata przez Woéjta Gminy Stare Miasto decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego nr 3/2026 dla zamierzenia polegajgcego na budowie
Zaktadu Termicznego Przetwarzania Odpadow w Zdzarach na dz. ozn. nr ewid. 219/16,
219/31, obreb 0017 — Zdzary, gmina Stare Miasto.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego zostata poprzedzona decyzjg
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Z tredcig decyzji oraz dokumentacjg sprawy mozna zapoznac¢ sie w siedzibie Urzedu
Gminy Stare Miasto, ul. Gtéwna 16B, pok. nr 302 w godzinach pracy urzedu.

Tres¢ decyzji udostepnia sie w dniu 20.01.2026 r. na okres 14 dni w Biuletynie Informacji

Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu Gminy Stare Miasto.
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Stare Miasto, 20.01.2026 .
GP.6733.48.2025

DECYZJA NR 3/2026
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie:
— art. 4 ust.2 pkt. 1, art. 50 ust.1i 4, art. 51 ust.1 pkt. 2, art. 53 oraz art. 54 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdin.
zm.);

— art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.
U.z2025 r. poz. 1691)

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 26.06.2025 r. o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
i po stosownych uzgodnieniach:
ustalam

na rzecz BUD-AN Sp. z 0.0., ul. Piekarska 5/4, 62-800 Kalisz
reprezentowana przez Pana Roberta Wawrzyniaka — Prezesa Zarzadu
lokalizacje inwestycji celu publicznego
dla dziatek ozn. nr: 219/16, 219/31, obreb 0017 - Zdzary, gmina Stare Miasto
dla inwestycji obejmujacej
budowe Zakfadu Termicznego Przetwarzania Odpadéw w Zdzarach
Ustalenia zagospodarowania terenu i jego zabudowy:

1. ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy: zabudowa produkcyjna (zaktad termicznego przetwarzania
odpaddw);

2. ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu: zaktad termicznego
przetwarzania odpadow z funkcjami towarzyszgcymi: produkcyjng, magazynowa, administracyjno-
biurowg, komunikacyjng i infrastrukturg techniczng;

3. ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego: zakres prac dla
catej inwestycji;

1) Hala Kotta (z dopuszczeniem funkcji socjalnej):
a) szerokos¢ elewacji frontowej: 18,0 m- 20,0 m;
b) suma powierzchni kondygnacji nadziemnych: 1056,0 m2- 1600,0 m?;
c) liczba kondygnacji nadziemnych: 1/ czesciowo 4 - 1/ cze$ciowo 8;
d) suma powierzchni kondygnacji podziemnych: 0 - 640 m?;
e) liczba kondygnacji podziemnych: 0 - 1/ czesciowo 2;
f)  wysokosé: 30,0 m-32,0 m;
g) kat nachylenia dachu: 0° - 12°;
h) geometria gtéwnych potaci: dach ptaski;
i) rodzaj poddasza: nie dotyczy;

2) Hala oczyszczania spalin:
a) szerokos¢ elewacji frontowej: 18,0 m - 20,0 m;
b) suma powierzchni kondygnacji nadziemnych: 288,0 m2- 400,0 m?;
c) liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
d) suma powierzchni kondygnacji podziemnych: 0 — 440 m?;
e) liczba kondygnacji podziemnych: 0 - 1;
f)  wysokos$¢: 30,0 m-32,0 m;



g) kat nachylenia dachu: 2" -12%;
h) geometria gtdwnych potaci: dach ptaski;
i)  rodzaj poddasza: nie dotyczy;

3) Maszynownia:
a) szerokosé elewacji frontowej: 14,0 m - 20,0 m;
b) suma powierzchni kondygnacji nadziemnych: 364,0 m?—520,0 m?;
c) liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
d) suma powierzchni kondygnacji podziemnych: nie dotyczy;
e) liczba kondygnacji podziemnych: nie dotyczy;
f)  wysokos¢: 14,0 m - 16,0 m;
g) kat nachylenia dachu: 2°- 12°;
h) geometria gtdwnych potaci: dach ptaski;
i)  rodzaj poddasza: nie dotyczy;

4) Budynek rozdzielni elektrycznych:
a) szerokos¢ elewacji frontowej: 5,0 m - 20,0 m;
b) suma powierzchni kondygnacji nadziemnych: 252,0 m?2- 480,0 m?;
c) liczba kondygnacji nadziemnych: 3 - 4;
d) suma powierzchni kondygnacji podziemnych: nie dotyczy;
e) liczba kondygnacji podziemnych: nie dotyczy;
f)  wysokos¢: 14,0 m - 20,0 m;
g) kat nachylenia dachu: 2°- 12°;
h) geometria gtdwnych potaci: dach ptaski;
i) rodzaj poddasza: nie dotyczy;

5) Magazyn odpadow:
a) szerokos$¢ elewacji frontowej: 18,0 m - 20,0 m;
b) suma powierzchni kondygnacji nadziemnych: 450,0 m2- 500,0 m?;
c) liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
d) suma powierzchni kondygnacji podziemnych: nie dotyczy;
e) liczba kondygnacji podziemnych: nie dotyczy;
f)  wysokos$¢: 8,0 m-9,0 m;
g) kat nachylenia dachu: 2°- 12°;
h) geometria gtéwnych potaci: dach ptaski;
i)  rodzaj poddasza: nie dotyczy;

6) Magazyn odpaddéw medycznych:
a) szerokos$¢ elewacji frontowej: 8,0 m - 10,0 m;
b) suma powierzchni kondygnacji nadziemnych: 200,0 m?—250,0 m?;
c) liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
d) suma powierzchni kondygnacji podziemnych: nie dotyczy;
e) liczba kondygnacji podziemnych: nie dotyczy;
f)  wysokos$¢: 8,0 m-9,0 m;
g) kat nachylenia dachu: 2° - 12°;
h) geometria gtdwnych potaci: dach ptaski;
i)  rodzaj poddasza: nie dotyczy;

7) Portiernia:
a) szerokos¢ elewacji frontowej: 4,0 m-6,0 m;

b) suma powierzchni kondygnacji nadziemnych: 32 m2- 60 m?;
c) liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
d) suma powierzchni kondygnacji podziemnych: nie dotyczy;



e) liczba kondygnacji podziemnych: nie dotyczy;
f)  wysokos$é: 4,5m-5,0m;
g) kat nachylenia dachu: 2° - 12°;
h) geometria gtéwnych potaci: dach ptaski;
i)  rodzaj poddasza: nie dotyczy;
8) Budynek administracyjno- socjalny:

a) szerokos$¢ elewacji frontowej: 13,0 m - 35,0 m;

b) suma powierzchni kondygnacji nadziemnych: 600,0 m? — 1350,0 m?;
c) liczba kondygnacji nadziemnych: 2-3;
d) suma powierzchni kondygnacji podziemnych: 0 — 450,0 m?;
e) liczba kondygnacji podziemnych: 0 - 1;
f)  wysokos$¢: 8,0 m-12,0 m;
g) kat nachylenia dachu: 2°- 12°;
h) geometria gtdwnych potaci: dach ptaski;
i)  rodzaj poddasza: nie dotyczy;
9) Budynek warsztatowy:
a) szerokos¢ elewacji frontowej: 10,0 m - 12,0 m;
b) suma powierzchni kondygnacji nadziemnych: 60,0 m?- 96,0 m?;
c) liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
d) suma powierzchni kondygnacji podziemnych: 0 — 60,0 m?;
e) liczba kondygnacji podziemnych: 0 —1;
f)  wysokos$¢: 4,0m-6,0m;
g) kat nachylenia dachu: 2°- 12°;
h) geometria gtdwnych potaci: dach ptaski;

i)

rodzaj poddasza: nie dotyczy;

10) Magazyn czesci:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
8)
h)
i)

szerokos¢ elewacji frontowej: 10,0 m - 12,0 m;

suma powierzchni kondygnacji nadziemnych: 60,0 m2- 96,0 m?;
liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

suma powierzchni kondygnacji podziemnych: nie dotyczy;
liczba kondygnacji podziemnych: nie dotyczy;

wysokos$é: 4,0 m -6,0 m;

kat nachylenia dachu: 2° - 12°;

geometria gtdwnych potaci: dach ptaski;

rodzaj poddasza: nie dotyczy;

11) Pompownia wody P.Poz:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
8)
h)
i)

szerokos¢ elewacji frontowej: 6,0 m - 8,0 m;

suma powierzchni kondygnacji nadziemnych: 48,0 m2- 96,0 m?;
liczba kondygnacji nadziemnych: 1 - 2;

suma powierzchni kondygnacji podziemnych: 0 — 64,0 m?;
liczba kondygnacji podziemnych: 0 —1;

wysokos$¢: 4,0 m - 6,0 m;

kat nachylenia dachu: 2°- 12°;

geometria gtdwnych potaci: dach pfaski;

rodzaj poddasza: nie dotyczy;

12) Wiata stalowa:

a)
b)

powierzchnia: 200,0 m? — 250,0 m?;
kubatura, objeto$¢, pojemnosé: 2200,0 m* — 3000,0 m3;



13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

c) dtugoscé:14,0m-16,0 m;
d) szerokos¢: 14,0 m-16,0 m;
e) wysokos¢: 12,0 m - 18,0m;

Chtodnia wentylatorowa:
a) powierzchnia: 200,0 m?- 250,0 m?;
b) kubatura, objeto$¢, pojemnosé: 4400,0 m3- 6250,0 m3;
c) dtugosé: 14,0 m-16,0 m;
d) szerokos¢: 14,0 m-16,0 m;
e) wysokos¢: 22,0 m- 25,0 m;

Waga pomostowa:
a) powierzchnia: 54,0 m?—72,0 m?
b) dtugosé: 18,0 m-24,0 m;
c) szerokosc¢: 3,0 m;
d) ilos¢: 1-2;

Dwukomorowy, zintegrowany zbiornik na wody deszczowe i na cele pozarowe:
a) powierzchnia: 200,0 m2—240,0 m?;
b) kubatura, objeto$é, pojemnosé: 600,0 m3 — 840,0 m3;
c) dtugosé: 14,0 m-16,0 m;
d) szerokosc¢: 14,0- 16,0 m;
e) wysokos$¢:3,0m-3,5m;

Podziemny zbiornik szczelny na scieki przemystowe:
a) powierzchnia: 7,20 m? - 8,64 m?;
b) kubatura, objeto$¢, pojemnosé: 10,0 m* — 14,0 m3;
c) dtugosé:3,0m-3,6m;
d) szerokosc: 2,4 m;
e) wysoko$é: 1,80 m-2,25 m;

Naziemny zbiornik oleju opatowego w szczelnej zelbetowej wannie z tacg roztadunkowa:
a) powierzchnia: 70,0 m2- 150,0 m?;
b) kubatura, objeto$¢, pojemno$é: 40,0 m3- 95,0 m3;
c) dtugosé: 10,0 m-15,0m;
d) szeroko$é¢:2,4m—10m;
e) wysokosé: 2,5-4,5m;

Naziemny silos popiotéw posadowiony na fundamencie:
a) kubatura, objeto$¢, pojemno$é: 20,0 — 40,0 m3;
b) ilos¢: 1-2;

zagospodarowanie terenu:
a) maksymalny udziat pow. zabudowy: 35% pow. dziatek;

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 17% pow. wnioskowanych

dziatek;
c) nadziemna intensywnosc¢ zabudowy: 0,1 —0,6;
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8;
e) linia zabudowy (zgodnie z zatgcznikiem graficznym), tj.:
— 20,0 m od krawedzi drogi krajowej nr 72 dla budynkéw niskich;

— 25,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 72 dla budynkow

pozostatych;
— 5,0 m od granicy z drogg (dz.nr 219/30, 210/1);

— dopuszcza sie wysuniecie przed linie zabudowy infrastruktury

podziemnej;



20)
a)

b)

inne:

w przypadku wystepowania na terenie inwestycji podziemnej lub nadziemnej infrastruktury
technicznej (w tym urzadzedn melioracyjnych) nalezy zachowaé odlegtosé zgodng
z przepisami odrebnymi lub jg przebudowaé, projekt zagospodarowania nalezy uzgodnic
z zarzadcg sieci;

budowa niezbednej infrastruktury technicznej oraz urzadzenn budowalnych: zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4. ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

inwestycja znajduje sie w na terenie objetym ochrong przyrody na podstawie Uchwaty
Nr 53 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Koninie z dnia 29 stycznia 1986r. w sprawie
ustalenia obszaréw krajobrazu chronionego na terenie wojewdédztwa koninskiego i zasad
korzystania z tych obszaréw — Ztotogdrski Obszar Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. WRN
w Koninie z 1986 r., Nr 1, poz. 2 ze zm.) i obowigzujg na nim przepisy ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, 1940, z 2025 r. poz.
884.);

inwestycja jest realizowana w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP -
nr 151 Turek — Konin - Koto. W celu ochrony obszaru GZWP nakazuje sie prowadzenie
wszelkich inwestycji w sposdb zapobiegajagcy zanieczyszczeniu woéd podziemnych,
przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony wdéd podziemnych;

nalezy spetni¢ wymagania wynikajgce z ostatecznej decyzji Wéjta Gminy Stare Miasto znak:
OSR.6220.8.2024 z dnia 03.03.2025 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizaciji
przedsiewziecia pn.: ,Budowa Zaktadu Termicznego Przetwarzania Odpadéw w Zdzarach,
planowanego do realizacji na dziatkach nr ewid. 219/31 i 219/16, obreb Zdzary, gmina Stare
Miasto”.

5. ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
inwestycja nie znajduje sie na terenie strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych;

6. ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode: z projektowanego przytgcza do gminnej sieci wodociggowe;j
- zgodnie z zapewnieniami operatora;

2) odprowadzenie Sciekdow: budowa szczelnego zbiornika na nieczystosci ciekte o poj. do
10,0 m3 docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie;

3) odprowadzenie i oczyszczanie Sciekdw innych niz w punkcie 6.2): budowa
bezodptywowego podziemnego zbiornika na scieki;

4) odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych: odprowadzaé poprzez system kanalizacji
deszczowej zintegrowany z osadnikiem i separatorem substancji ropopochodnych
do szczelnego zbiornika wody deszczowej;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng: z projektowanego przytacza, na warunkach
ustalonych przez ENERGA — OPERATOR S.A. Oddziat w Kaliszu;

6) zrddto ciepta: indywidualne zrddto ciepta;

7) zaopatrzenie w Srodki tgcznosci: z projektowanego przytgcza na warunkach okreslonych
przez operatora;

8) wjazd na dziatke: dostep do drogi publicznej krajowej DK72 - istniejgcym zjazdem
za posrednictwem dziatki drogowej nr 219/30;

9) miejsca postojowe: min. 10;

10) gromadzenie i segregacja odpaddw: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

11) powstajgce w trakcie budowy odpady nalezy przekazaé do firm zajmujgcych sie utylizacjg
i unieszkodliwianiem odpadow;



7. ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

1) projektowana inwestycja nie moze narusza¢ uzasadnionych interesdw oséb trzecich,
w tym pozbawia¢ dostepu do komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

a) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne nie moga powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych standardéw srodowiska na sgsiednich nieruchomosciach;

b) obwieszczenie o wszczeciu postepowania administracyjnego pismem  znak:
GP.6733.48.2025 z dnia 25.07.2025 r,;

€) zawiadomienie stron o wszczeciu postepowania administracyjnego pismem znak:
GP.6733.48.2025 z dnia 25.07.2025 r,;

d) zawiadomienie stron o zakoriczeniu postepowania administracyjnego oraz o mozliwosci
wypowiedzenia sie co do zebranych dowoddéw, materiatéw i ztozenia korcowego
oSwiadczenia przed wydaniem decyzji pismem znak: GP.6733.48.2025 1z dnia
14.01.2026 r.;

e) obwieszczenie Wéjta Gminy Stare Miasto znak: GP.6733.48.2025 z dnia 20.01.2026 r.
o wydaniu decyzji nr 3/2026 z dnia 20.01.2026 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

f) zgodne z postanowieniem znak ON-NS.9011.4.4476.2025 z dnia 22.12.2025 .
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koninie:

— nalezy dazy¢ do oddalenia inwestycji (w szczegdlnosci elementéw inwestycji
mogacych by¢ zrédtem potencjalnych negatywnych oddziatywan) od najblizej
potoznych zabudowann mieszkalnych, a takie obszaréw przeznaczonych
dla lokalizacji takiej zabudowy;

— w projekcie budowlanym nalezy zastosowac rozwigzania projektowe, ktére
spowodujg, ze inwestycja nie bedzie wykazywata ponadnormatywnego
oddziatywania poza terenem inwestycyjnym, w szczegdlnosci — nie bedzie miata
negatywnego wptywu na warunki, jakos¢ zycia i zdrowie mieszkaricéw okolicznych
terendw;

— ustalajgc szczegdtowg lokalizacje elementéw inwestycji nalezy uwzglednié,
iz zgodnie z § 30 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225, z pdzn. zm.) usytuowanie na dziatce
budowlanej urzagdzen do gromadzenia odpaddw statych powinno byé¢ zgodne
z wymaganiami ww. rozporzadzenia oraz z przepisami dotyczagcymi ochrony gruntu,
wad i powietrza.

8. ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) Inwestycja jest realizowana na terenie:

nie wymagajacym uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych ilesnych na cele
nierolnicze i nielesne;

nie objetym strefg ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych;

nie zlokalizowanym w granicach terenu i obszaru gérniczego;

nie zlokalizowanym na obszarze udokumentowanych zt6z kopalin;

zlokalizowanym w granicach gtdwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP - nr 151 Turek —
Konin — Koto;

nie zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych;

nie zlokalizowanym w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz osuwania sie mas
ziemnych;

objetym formg ochrony przyrody;

nie zlokalizowanym w strefie ochronnej ujecia waéd.

9. inne ustalenia:

1) Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci oraz
uprawnien osdéb trzecich.



2) lJezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (nie dotyczy stawki procentowej
w zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci), przepisy art. 36 oraz 37 stosuje sie
odpowiednio. Koszt realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i 3, ponosi
inwestor, po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na budowe.

3) Planowana inwestycja powinna by¢ projektowana i realizowana w sposdb gwarantujacy
ochrone uzasadnionych interesdw oséb trzecich, zgodnie z art. 5 pkt 9 Prawa
budowlanego.

4) Do projektu budowlanego Inwestor winien zatgczy¢ oswiadczenie stwierdzajgce prawo
do dysponowania terenem na cele budowlane dot. dziatki, na ktérej ma by¢ realizowana
przedmiotowa decyzja. Prawem takim jest tytut wynikajgcy z prawa wtasnosci,
uzytkowania wieczystego, zarzadu, ograniczonego prawa rzeczowego lub stosunku
zobowigzujacego, przewidujgcego uprawnienia do wykonania robét budowlanych.

5) W przypadku wystepowania na terenie planowanej inwestycji urzagdzen melioracyjnych,
lokalizacje planowanej inwestycji nalezy uzgodni¢ z administratorem tych urzadzen
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

6) Stosownie do tresci art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku — o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) niniejszym
organ stwierdzi wygasniecie decyzji, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenia na budowe,
b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji.

Niniejsza decyzja:
— nie uprawnia do dokonania wycinki drzew, ani wytgczenia gruntéw z produkcji rolnej i lesnej,
— nie zastepuje zezwolenia na wyfaczenie gruntu z produkcji rolnej lub lesnej, pozwolenia
na budowe, lecz moze stanowié podstawe do ubiegania sie o nie.
Wytyczenie w terenie obiektéw budowlanych moze nastgpi¢ dopiero po uzyskaniu pozwolenia
na budowe.
UZASADNIENIE

Pan Robert Wawrzyniak — Prezes Zarzgdu reprezentujgcy BUD-AN Sp. z 0.0. w dniu 26.06.2025 .
wystgpit w jej imieniu do Wdéjta Gminy Stare Miasto z wnioskiem w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego, w zwigzku z planowang inwestycja obejmujacg budowe Zakfadu
Termicznego Przetwarzania Odpadéw w Zdzarach, dla dz. ozn. nr 219/16, 219/31, obreb 0017 - Zdzary,
gmina Stare Miasto.

Do wniosku zostataty zatgczone nastepujgce zapewnienia i zgody:

1. zapewnienie operatora - ZUW Sp. z 0.0. OT/Konin (pismo znak: ZUW-001/1V/03/2023, z dnia

08.05.2023 r.) w sprawie:

— zapewnienia dostawy wody do celdw technologicznych w ilosci 16m?® czyli
130 000m3/rok;

— zapewnienia poboru wody do celdw socjalnych w ilosci 0,52 dm3/s — 1,9 m3/h;

— mozliwosci zasilania w wode i odbidr sciekdw z projektowanej inwestycji po wystgpieniu
do ZUW o wydanie warunkéw technicznych oraz zaprojektowaniu i wybudowaniu
przytgczy wod.-kan.;

2. zgoda na przyjecie sciekdw przemystowych zgodnie z pismem:

— PGKiM Sp. z 0.0. Turek, znak: DN- DWK-PW-100/2024 z dnia 25.01.2025 r.;

— Zaktadu Ustug Komunalnych Sp. z 0.0. Brzeziny, znak: L.dz. 311/2024, z dn. 15.02.2024 .
3. pismo ENERGA — OPERATOR S.A. Oddziat w Kaliszu, znak: EOP/WP/4/2023/05/086819 z dnia

10.05.2023 r. w sprawie zapewnienia dostawy energii elektrycznej do sieci elektroenergetyczne;j

dla wnioskowanego obiektu;



4. zgoda Generalnego Dyrektora Drdg Krajowych i Autostrad Oddziat w Poznaniu na zmniejszenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy (pismo znak: 0.P0.Z-3.4350.194.2025.1.jj z dnia 03.11.2025 r.);
Dziatka ozn. nr 219/16 ma powierzchnie 0,2735 ha, znajduje sie w obrebie uzytkéw klasy Bi.
Dziatka ozn. nr 219/31 ma powierzchnie 0,6690 ha, znajduje sie w obrebie uzytkéw klasy Bp.

O wszczeciu postepowania w sprawie wydania niniejszej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego strony zawiadomiono w drodze obwieszczenia (pismo znak: GP.6733.48.2025 z dnia
25.07.2025 r.), a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci (poprzez sottysa, tablica
ogtoszen, Biuletyn Informacji Publicznej). Inwestora oraz wtascicieli nieruchomosci, na ktérych bedzie
lokalizowana inwestycja zawiadomiono pismem znak: GP.6733.48.2025 z dnia 25.07.2025r.

Whnioskowane dziatki nie sg objete obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Stosownie do wymogdw procedury administracyjnej, zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 roku — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2024 r. poz. 572 z pdin. zm.) strony
postepowania zostaty poinformowane o mozliwosci czynnego udziatu w kazdym stadium postepowania
administracyjnego.

Strony miaty mozliwos¢ zapoznania sie z zamierzeniem, sktadaé¢ ewentualne dowody
i wyjasnienia w sprawie.

Stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 2a, 5 lit. b, 6, 8, 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.) projekt niniejszej decyzji
(przygotowany przez osobe posiadajgcg uprawnienia zgodne z art. 5 ust. 3, 4, 5 ww. ustawy, tj.: mgr inz.
arch. Adama Kaczmarka - nr upr. Z-574) pismem znak GP.6733.48.2025 z dnia 17.12.2025 r. zostat
przestany i uzgodniony z:

— Powiatowa Stacjg Sanitarno-Epidemiologiczng w Koninie stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 2a —
w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych — pismo o uzgodnienie projektu decyzji z dnia
17.12.2025 r., doreczone dnia 18.12.2025 r. W wymaganym terminie 14 dni, tj. 22.12.2025 r. do
tutejszego urzedu wptyneto postanowienie Parstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w_Koninie z dnia 22 grudnia 2025 r., znak sprawy: ON-NS.9011.4.4476.2025 pozytywnie
uzgadniajgce przedtozony projekt decyzji — uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

— Wojewddzka Stacjg Sanitarno-Epidemiologiczng w Poznaniu stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 2a
w zwigzku z art. 12 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowe] Inspekgcji
Sanitarnej (Dz.U. z 2024 r., poz. 416) — w zakresie higieny radiacyjnej — pismo o uzgodnienie
projektu decyzji z dnia 17.12.2025 r., doreczone dnia 18.12.2025 r. W wymaganym terminie 14
dni nie zajeto stanowiska — uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

— Starostwem Powiatowym w Koninie, Wydziatem Ochrony Gruntéw stosownie do art. 53 ust. 4
pkt 6 — w zakresie ochrony gruntéw rolnych — pismo o uzgodnienie projektu decyzji z dnia
17.12.2025 r., doreczone dnia 18.12.2025 r. W_wymaganym terminie 14 dni nie zajeto
stanowiska — uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

— Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzgdem Zlewni w Kole stosownie do
art. 53 ust. 4 pkt 6 — w zakresie melioracji i urzagdzen wodnych — pismo o uzgodnienie projektu
decyzji z dnia 17.12.2025 r., doreczone dnia 18.12.2025 r. W wymaganym terminie 14 dni nie
zajeto stanowiska — uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

— Urzedem Marszatkowskim Wojewddztwa Wielkopolskiego w Poznaniu stosownie do art. 53 ust.
4 pkt 5 lit b — w zakresie ochrony obszaréw hydrogeologicznych (GZWP) — pismo o uzgodnienie
projektu decyzji z dnia 17.12.2025 r., doreczone dnia 18.12.2025 r. W wymaganym terminie 14
dni nie zajeto stanowiska — uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

— Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Poznaniu stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 8 —
w zakresie obszaréw objetych ochrona na podstawie przepiséw o ochronie przyrody — pismo
o uzgodnienie projektu decyzji z dnia 17.12.2025 r., doreczone dnia 18.12.2025 .
W wymaganym terminie 21 dni, tj. 07.01.2026 r. do tutejszego urzedu wptyneto postanowienie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 07.01.2026 r., znak sprawy:
WPP-111.612.4866.2025.ET.1 umarzajgce postepowanie w sprawie uzgodnienia przedtozonego do
uzgodnienia projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, cyt. ,,(...) Do
przedmiotowego projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dotgczono
decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach, znak: OSR.6220.8.2024, z 03.03.2025 r. wydana




przez Wéjta Gminy Stare Miasto. Ww. decyzja ustala Srodowiskowe uwarunkowania dla

przedsiewziecia polegajacego na ,budowie Zakfadu Termicznego Przetwarzania Odpaddw

w Zdzarach, planowanego do realizacji na dziatkach nr ewid. 219/31 i 219/16 obreb Zdzary, gm.

Stare Miasto’” oraz okresla m.in.: rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia, istotne warunki

korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia,

a takze wymagania dotyczgce ochrony Srodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji

wymaganej dla wydania decyzji, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1 ustawy o udostepnianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz

o ocenach oddziatywania na srodowisko. Z decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach wynika,

ze _dla_przedmiotowej inwestycji Wdjt Gminy Stare  Miasto postanowieniem znak:

OSR.6220.8.2024 Z 22.03.2024 r. stwierdzit obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na

srodowisko. W konsekwencji powyzszego przeprowadzono ocene oddziatywania na srodowisko,

w_trakcie ktérej Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu postanowieniem znak:

WO0O0-1.4221.99.2024.BR.7 Z 28.11.2024 r., uzgodnit realizacje planowanego przedsiewziecia

i_okreslit warunki jego realizacji. Zgodnie z art. 105 § 1 ustawy Kodeks postepowania

administracyjnego, gdy postepowanie z jakiejkolwiek przyczyny stato sie bezprzedmiotowe
w_catosci_albo w_czesci, organ administracji publicznej wydaje decyzie o umorzeniu
postepowania w catosci albo w czesci.

— Generalng Dyrekcjg Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Poznaniu stosownie do art. 53 ust. 4
pkt 9 — w zakresie obszaréw przylegtych do pasa drogowego — pismo o uzgodnienie projektu
decyzji z dnia 17.12.2025 r., doreczone dnia 18.12.2025 r. W_wymaganym terminie 14 dni, tj.
22.12.2025r. do_tutejszego urzedu wplyneto postanowienie Generalnego Dyrektora Drdg
Krajowych i Autostrad z dnia 19.12.2025 r., znak sprawy: 0.P0.Z.-3.4351.996.2025.)) pozytywnie
uzgadniajgce przedtozony projekt decyzji — uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

Zawiadomieniem znak: GP.6733.48.2025 z dnia 14.01.2026 r.,, zgodnie z art. 10 § 1 kpa

poinformowano strony postepowania o mozliwosci zapoznania sie ze zgromadzonym materiatem oraz
wypowiedzeniem sie co do zebranych dowoddéw w sprawie przed wydaniem decyzji. Nie wniesiono
zadnych uwag ani wnioskdw.

Na podstawie przeprowadzonej analizy spetnione zostaty warunki art. 53. ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) Zgodnie art. 6 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r (Dz. U.
z 2024r. poz. 1145 z pdin. zm.) jest inwestycjg celu publicznego budowa i utrzymywanie
publicznych urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania,
oczyszczania i odprowadzania Sciekdw oraz odzysku i unieszkodliwiania odpaddéw, w tym ich
sktadowania lub ich wykorzystania w instalacji odnawialnego Zrddta energii wytwarzajacej
biogaz w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1436, 1597, 1681 i 1762 oraz z 2024 r. poz. 834). Inwestycja zgodnie
z wnioskiem inwestora bedzie stuzy¢ celom co najmniej lokalnym.

2) Zgodnie z tezg wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 6 marca 2019 r., sygn. akt Il
OSK 998/17: ,,Pod pojeciem inwestycji celu publicznego, ktéra wymaga ustalenia lokalizacji
w oparciu o art. 50 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rozumie sie takie
przedsiewziecie, ktore spetnia nastepujgce cechy: po pierwsze musi realizowac jeden z celow
objetych art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami po drugie musi mie¢ znaczenie
co najmniej lokalne (gminne).”

3) Zgodnie z wyrokiem WSA w Biatymstoku z 30 pazdziernika 2014 r. (Il SA/Bk 655/11) — budowa
spalarni odpadéw stanowi cel publiczny, niezaleznie od jej charakteru wtasnosciowego.

4) Zgodnie z wymogami art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. z 2024 r. poz. 82), nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze.

Planowana inwestycja posiada zapewnienia w zakresie dostepu do infrastruktury technicznej
oraz posiada dostep do drogi publicznej krajowej Dk72 (dz. ozn. nr 363/5) poprzez droge serwisows (dz.
ozn. nr 210/1i219/30).

Teren przedsiewziecia potozony jest w obrebie Ztotogorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.




Planowana inwestycja nalezy do przedsiewzie¢ wymienionych w § 2 ust. 1 pkt 41, pkt 47 oraz § 3 ust. 1
pkt 37 lit. b i lit. ¢, pkt 54 lit a rozporzqgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczqgco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz.U. z 2019 r., po. 1839, z 2022
r., poz. 1071z 2023 r., poz. 1724), dla ktorych przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko jest
wymagane obligatoryjnie oraz do ktdrej zostat przedtozony raport o oddziatywaniu na srodowisko.
Nalezy spetni¢c wymagania wynikajgce z ostatecznej decyzji Wojta Gminy Stare Miasto znak:
OSR.6220.8.2024 z dnia 03.03.2025 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia
pn.: ,,Budowa Zaktadu Termicznego Przetwarzania Odpaddéw w Zdzarach, planowanego do realizacji na
dziatkach nr ewid. 219/31i 219/16, obreb Zdzary, gmina Stare Miasto”.

Niniejsza decyzja zostata wydana w oparciu i na podstawie wynikdw analizy w zakresie
warunkdéw, o ktérych mowa w art. 53 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.), ktére pozwolity stwierdzi¢
taczne ich spetnianie.

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego
w Koninie, za posrednictwem Wodjta Gminy Stare Miasto, w terminie 14 dni od jej otrzymania.

2. Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

3. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.
Powyzsze oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.
Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania.

Zataczniki:
1. Mapa informacyjna — Mapa zasadnicza w skali 1:1000 z zaznaczonym terenem inwestycji.
2. Analiza sporzadzona na podstawie przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Otrzymuja:

1. BUD-AN Sp. z o.0. ul. Piekarska 5/4, 62-800 Kalisz
2. Skarb Panstwa — Starosta Koninski, Al. 1 Maja 9, 62-510 Konin
3. GP.aa
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Zatgcznik nr 2
ANALIZA

Analiza wykonana zostata zgodnie art. 53 ust 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz.U. z 2024 poz. 1130 z pdzn. zm.)

Przedmiot analizy — Budowa Zaktadu Termicznego Przetwarzania Odpadéw w Zdzarach, dla dz. ozn.
nr 219/16, 219/31, obreb 0017 - Zdzary, gmina Stare Miasto.

1. warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajace z przepiséw
odrebnych:

a) inwestycja nie znajduje sie na terenie uzdrowiskowym;

b) inwestycja nie znajduje sie na terenie strefy ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;

c) inwestycja nie znajduje sie na terenie obszarow pasa technicznego, pasa ochronnego
oraz morskich portéw i przystani;

d) inwestycja nie znajduje sie na terenie gérniczym;

e) inwestycja nie znajduje sie na terenie zt6z surowcéw;

f) inwestycja nie znajduje sie na terenie osuwania sie mas ziemnych;

g) inwestycja znajduje sie na terenie GZWP;

h) inwestycja nie znajduje sie na terenie ochrony gruntéw rolnych i leSnych oraz melioracji
wodnych;

i) inwestycja nie znajduje sie na terenie parku narodowego;

j) inwestycja znajduje sie na obszarach ochrony przyrody - Ztotogorski Obszar
Chronionego Krajobrazu;

k) inwestycja posiada istniejagcy dostep do drogi publicznej krajowej za posrednictwem
dziatki drogowej nr 219/30;

I) inwestycja nie znajduje sie na obszarze przylegtym do linii kolejowej;

m) inwestycja nie znajduje sie na terenie zadan rzgdowych i samorzadowych;

n) inwestycja nie znajduje sie na terenie powodziowym;

o) inwestycja nie dotyczy zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii
przemystowe] zgodnie z raportem o oddziatywaniu na srodowisko przedtozonym
do wniosku o wydanie decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewziecia;

p) inwestycja nie dotyczy lotniczych urzadzen naziemnych oraz przeszkdd lotniczych;

g) inwestycja nie znajduje sie na terenie portu lub przystani;

r) inwestycja nie znajduje sie na terenach zamknietych.

2. Stan faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestyciji:
Pan Robert Wawrzyniak — Prezes Zarzadu reprezentujgcy BUD-AN Sp. z o0.0. w dniu 26.06.2025 r.
wystgpit w jej imieniu do Wdéjta Gminy Stare Miasto z wnioskiem w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego, w zwigzku z planowang inwestycja obejmujacg budowe Zakfadu
Termicznego Przetwarzania Odpaddéw w Zdzarach, dla dz. ozn. nr 219/16, 219/31, obreb 0017 - Zdzary,
gmina Stare Miasto.
Dziatka ozn. nr 219/16 ma powierzchnie 0,2735 ha, znajduje sie w obrebie uzytkéw klasy Bi.
Dziatka ozn. nr 219/31 ma powierzchnie 0,6690 ha, znajduje sie w obrebie uzytkéw klasy Bp.
Dziatki nie s3 zabudowane, sgsiedztwo zabudowy stanowig zaktady produkcyjno sktadowe, zabudowa
ustugowa, pojedyncza zabudowa mieszkaniowa, od strony zachodniej znajduje sie droga krajowa nr 72,
okoto 200,0m w kierunku pétnocnym znajduje sie autostrada A2.

Zgodnie z trescig art. 50 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pdin. zm.) inwestycja celu publicznego jest lokalizowana
na podstawie planu miejscowego, w przypadku jego braku — w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.



Zgodnie art. 6 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r (Dz. U.
z 2024r. poz. 1145 z pdin. zm.) jest inwestycja celu publicznego budowa i utrzymywanie publicznych
urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnos$ci w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania
i odprowadzania $ciekéw oraz odzysku i unieszkodliwiania odpaddéw, w tym ich sktadowania lub ich
wykorzystania w instalacji odnawialnego zrédfa energii wytwarzajacej biogaz w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédfach energii (Dz. U. z 2023 r. poz. 1436, 1597, 1681
i 1762 oraz z 2024 r. poz. 834). Inwestycja zgodnie z wnioskiem inwestora bedzie stuzy¢ celom co
najmniej lokalnym.

Zgodnie z tezg wyroku Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 6 marca 2019 r., sygn. akt Il OSK
998/17: ,,Pod pojeciem inwestycji celu publicznego, ktéra wymaga ustalenia lokalizacji w oparciu o art.
50 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rozumie sie takie przedsiewziecie, ktore
spetnia nastepujgce cechy: po pierwsze musi realizowac jeden z celdw objetych art. 6 ustawy
o0 gospodarce nieruchomosciami po drugie musi miec¢ znaczenie co najmniej lokalne (gminne).”

Zgodnie z wyrokiem WSA w Biatymstoku z 30 pazdziernika 2014 r. (Il SA/Bk 655/11) — budowa spalarni
odpaddéw stanowi cel publiczny, niezaleznie od jej charakteru wtasnosciowego.

Na wnioskowanym terenie nie obowigzuje plan miejscowy, a ustalenie lokalizacji Zaktadu Termicznego
Przetwarzania Odpadéw w Zdzarach zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami stanowi realizacje obiektu unieszkodliwiania odpadéw w tym ich
sktadowania.

Analiza zostata sporzgdzona przez osobe spetniajgcq warunki okreslone w art. 5 pkt 3, 4 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024, poz. 1130 z pézn. zm.); tj. przez mgr inz. arch. Adama Kaczmarka (uprawnienia zgodnie z art.
5 pkt 3, 4, 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

mgr ind. prch.-Adam Kaczmarek
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